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Erweiterung Betreuungsplatze

Ausgangslage

Geschichte Geschichtlicher Abriss

Die Gemeinde Widnau verfugt im Zentrum Augiessen
aktuell Uber 46 stationare Betten im heutigen Alters-
und Pflegeheim Widnau, genannt ,Zentrum Augiessen®.
Die Auslastung betragt nahezu 100%. Die demografi-
sche Entwicklung, sowie die statistischen Grundlagen
des Kantons, wirden bereits heute eine Erhohung der

Betreuungsplatze erfordern.

In den letzten Jahren konnte festgestellt werden, dass
das durchschnittliche Eintrittsalter im Zentrum Au-
giessen stetig gestiegen ist. Viele Betagte warten mit
einem Heimeintritt zu, bis ein selbstandiges und selbst-
bestimmtes Leben in den eigenen vier Wanden, nicht
mehr moglich ist. Die Folge daraus ist, dass bereits
beim Eintritt ins Heim pflegerische Leistungen in An-
spruch genommen werden mussen. Das , klassische*
Altersheim wird somit immer mehr zu einem Pflegezent-
rum. Dies macht es beim bestehenden Heim notwendig,
dass Anpassungen an der Infrastruktur / Umgebung
und speziell fur demente Personen umgesetzt werden.

Die Gemeinde Widnau hat im Altersleitbild festgelegt,
dass ihre Burger, den ganzen Lebensabend in ihrem
Wohnort verbringen kénnen, insofern sind zusatzliche
Anforderungen an die Infrastruktur / Umgebung, im Be-
sonderen fur demente Personen notwendig.

Das frihere Armenhaus an
der Rutistrasse wurde bis
1956 durch zwei Schwestern
gefuhrt.

Die Gemeinde Widnau besass bis 1959 ein sogenann-
tes Armenhaus an der Rutistrasse, welches rund 5
Betagte aufnehmen konnte. Diese wurden durch eine
Schwester betreut wobei die Bewohnerinnen und Be-
wohner damals stark mithalfen. 1956 wurde ein Bur-
gerheim an der Augiessenstrasse 19 erstellt, welches
20 Bewohnerinnen und Bewohner aufnehmen konnte,
diese wurden durch zwei Schwestern und einer Kéchin
betreut. In der Folge wurde 1978 das Burgerheim um
24 Einzelzimmer erweitert. Der Erweiterungsbau be-
inhaltete damals einen Speisesaal, eine Klche, eine
Wascherei und ein Mehrzweckraum. Im alten Teil wurde
zudem eine Wohnung fur die Heimleitung gebaut. Die
nun 44 Betagten Personen konnten mit 9 Pflegerinnen/
Pfleger betreut werden. 1989 wurde der alte Gebaude-
teil von 1956 durch ein neues Gebaude ersetzt. Dabei
wurde ein Teil des Bestandes, Beispielsweise der Keller,
wieder verwendet. Durch den Ersatzbau wurde die Zahl
der Bewohnerinnen und Bewohner nur unwesentlich
erhoht. Durch den Neubau konnte die Infrastruktur so
weit verbessert werden, dass von nun an das Altersheim
auch Pflegeleistungen anbieten konnte. Erstmals wurde
auch ein Pikettdienst fur die Nacht eingerichtet. 2002
wurde im neueren Teil einige bauliche Anpassungen
gemacht, welche den Betrieb verbessern konnten. Mitt-
lerweile ist die Zahl der Pflegepersonen auf 35 zu 45
Bewohnerinnen/Bewohner angestiegen. 2006 wurde
die Heimleitung neu besetzt. Die Betriebsfuhrung wurde
angepasst. Heute arbeiten 46 Personen fur 45 Bewoh-
ner. Seit 2011 ist der ambulante mit dem stationaren
Bereich der Pflege und Betreuung zusammengefuhrt
worden. Dazu gehoren die Drehscheibe, eine Beratungs-
und Vernetzungsstelle fur Altersfragen sowie ein Freiwil-
ligendienst.

1956 wurde der erste Teil des
heutigen Altersheimes gebaut,
damals fur 20 Pensionare

1978 entstand die Erweite-
rung um 24 Einzelzimmer mit
Speisesaal, Kiche und Wa-
scherei.

1989 wurde ein Teil des Alt-
baues abgebrochen und das
Altersheim auf 45 Bewohner-
platze ausgebaut.
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Auftragsbestimmung

Auftrag

Der Zeitpunkt scheint nun gekommen zu sein, dass
Zentrum Augiessen fur die Zukunft neu aufzustellen.
Dabei muss man sich bewusst sein, dass vom Zeitpunkt
dieser Studie an, bis zur Inbetriebnahme einer mogli-
chen Erweiterung mindestens 6 bis 10 Jahre vergehen
werden. Eine Erweiterung sollte dann fur die nachsten
ca. 30 Jahre den notwendigen Bedarf an Heimplatzen
abdecken kdnnen. Deshalb geht es in dieser Studie
auch darum, ein Szenario Uber den Bedarf fur die
nachsten 30-40 Jahren, als auch Uber die Art der Wohn-
form im Alter und in der Zukunft aufzuzeigen. Aufgrund
dieser Resultate sind mégliche Losungen zu skizzieren,
welche Aussagen Uber Art, Grosse und Kosten machen.
Diese Skizzen sollen in der Folge fur eine Wirtschaftlich-
keitsberechnung zur Verfugung stehen. Die skizzierten
Losungen sollen als Grundlage fur einen zukunftigen
Architekturwettbewerb dienen. Die Studie zeigt im Wei-

' teren auch einen moglichen zeitlichen Ablauf sowie die

anfallenden Verfahrenskosten bis zum Baubeginn auf.
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Bedarfsanalyse

Bedarf

Szenario Kanton / Region

Szenario Studie / Gemeinde

Zum heutigen Zeitpunkt leben in der Gemeinde Widnau
rund 8‘800 Personen. Davon sind rund 4‘500 mannlich
und 4‘300 weiblich. Die Betreuungsquote ist zwar Ge-
schlechter different, hat aber in diesem Ausmass kaum
einen Einfluss auf die Betreuungsplatze. Rund ein Vier-
tel der Widauer Bevolkerung ist auslandischer Herkunft.
Davon wiederum leben ca. 1‘'500 Personen mit einem
andersartigen, gesellschaftlich und kulturellen Hinter-
grund. Diese Personen sind fur den zukunftigen Bedarf
speziell zu berucksichtigen.

Im Weiteren macht die Gemeindeverwaltung folgende
Aussage: ,2011 konnten nur gerade 3 von ca. 10 Per-
sonen, welche einen Platz im Augiessen winschten, ins
Heim eintreten. Die anderen mussten in Heime um-
liegender Gemeinden platziert werden oder auf einen
Platz warten. Nach einem Eintritt in eine der benach-
barten Institutionen ist es fur Widnauer oft nicht mehr
maglich, zurtick zu kehren. Dadurch, dass Angehdrige
und Bekannte auch betagt und mobil eingeschrankt
sind, wird die Moglichkeit, soziale verwurzelte Kontakte
zu pflegen, oftmals erschwert.”

Aufgrund dieser Aussage muss man davon ausgehen,
das bereits heute eine Unterkapazitat besteht. Wobei zu
dieser Aussage keine erharteten Daten verfugbar sind.
Es ist jedoch ist festzustellen, dass 2012 von den 8800
lebenden Personen in der Gemeinde 298 uber 80 Jahre
alt waren. Somit besteht gemass der Berechnungen des
Kantons bereits ein Manko von 29 Platzen. Nach den
vorliegenden Zahlen der Gemeinde kann man sagen,
dass zur Zeit rund 25 Menschen mit Wohnsitz Widnau
in fremden Heimen leben. Das heisst, grundsatzlich ist
der heutige Bedarf mit 75 Personen ausgewiesen.

Far die Zukunft sind aber weitere Faktoren ausschlagge-
bend, welche die Zahl der Betreuungsplatze bestimmt.
Es kann von einem Bevdlkerungswachstum ausgegan-
gen werden. Sowie einer Quote von Uber 80 Jahrigen
Personen welche ab einem gewissen alter Pflegebedurf-
tig ist, diese Zahl ist im Moment rucklaufig. Naturlich hat
auch die demografische Entwicklung einen wesentlichen
Einfluss. Alle diese Faktoren ergeben ein mogliches Bild
der Bedarfszahlen fur die Zukunft.

Gehen wir von den regionalen Bedarfswerten des Kan-
tons aus, ergibt sich folgendes Bild. Fur 2015 prognos-
tiziert der Kanton 189 fehlende Betreuungsplatze im
Wahlkreis Rheintal. Fir 2030 rechnet er mit 566 feh-
lenden Einheiten. Auf die Gemeinde Widnau gerechnet
(interpoliert mit heutigen Einwohnerzahlen) waren dies
2015 rund 109 Platze respektive fur 2030 waren es
158 Platze. Somit wirden mit der heutigen Ausgangs-
lage in Widnau 2015 rund 63 Platze und 2030 rund
112 Platze fehlen. Da in den einzelnen Gemeinden aber
teilweise ein Uberangebot vorhanden ist, kdnnen regi-
onal gesehen die Fehlplatze aktuell wie folgt beziffert
werden:

2015 minus 25 und im Jahre 2030 minus 73 Platze.
Dies jedoch, mit der Annahme, dass ein Teil der Widnau-
erinnen und Widnauer auch zukunftig auswarts betreut
werden.

Wir gehen davon aus, dass Widnau bis ins Jahr 2033
stetig wachst und eine Grosse von 10'‘648 Personen
erreicht. Dabei erwarten wir eine Verlangsamung des
Wachstums. Dass heisst, wir rechnen mit einem 10
Jahreswachstum von 7 %. Bei dieser Annahme ergibt
sich eine prognostizierte Zahl von uber 80 jahrigen
Menschen von 656 Personen ergibt. Man geht davon
aus, dass rund ein Viertel eine stationare Betreuung
braucht. Dies waren 164 prognostizierte Platze. Auf-
grund der Geschlechterentwicklung wird die Anzahl der
zu betreuenden Personen zudem leicht steigen. Weitere
Faktoren sehen wir in der zentralen Lage von Widnau,
die Aktualitat eines neuen Hauses und aufgrund der
Grosse auch einer hoheren Professionalitat der Betreu-
ung im Alter, was kunftig einen Sog im entwickeln wird
welcher die Betagten fruher zum Eintreten bewegt. Aus
den genannten Grinden erhdhen wir die Bedarfszahl
um weitere 10%, was zu einer Bettenzahl von 180 fuhrt.
Diese Uberlegung ist wichtig, denn sie fiihrt zu einer
Bettenzahl, die es zulassen wurde, dass die Gemein-
de in Zukunft zwei Altersheime betreiben wurde. Dies
wurde den aktuellen Druck auf die Grosse eines neuen
Altersheimes entscharfen. Wir meinen, dass dieses
Szenario von 180 Betten im Jahr 2033, auch wenn es
zu hoch fur die Bewohner und Bewohnerinnen der Ge-
meinde sein sollte, wenig Risiken birgt, da Widnau mit
dem Ausbau zu den zeitlich ersten Alterheimausbauten
gehort und somit den regionalen Bedarf mit abdeckt.
Dies nicht zuletzt wegen der sehr guten und zentralen
Lage des Dorfes in der Region. Wir gehen gemass der
Diskussion in der Kommission im Fruhjahr 2013 von
einer Planungsgrosse von 100 Einheiten mit Erweite-
rungspotential auf 180 Einheiten aus. Wobei Diskutiert
werden soll, ob es eventuell besser ware 2 Heime mit je
90 Betten zu planen.
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Ruckblick

Bestand Zentrum Augiessen

Zustand

In der Tagespresse vom Mittwoch, 02. Dezember 1987
steht: Am vergangenen Montagabend genehmigten die Stimmbiirger
und -bdrgerinnen der Politischen Gemeinde Widnau an einer ausser-
ordentlichen Burgerversammlung den Umbau und die Erweiterung des
Altersheims ,Augiessen” im Kostenbetrag von 4.95 Millionen Franken
einstimmig. Die Gesamtbettenzahl des Altersheims wird nach dem
Umbau und der Erweiterung 44 betragen. Ausserdem kénnen die Pen-
siondrrédume, die alle Uber ein eigenes WC und Dusche verfligen, ohne
weiteres auch als Zweibettzimmer verwendet werden.

Mit dem vorgeschlagenen Ausbau wird auch, wie Gemeindammann
Spirig unterstrich, den Weisungen des Departementes des Innern
entsprochen, wonach Leichtpflegefélle in den Altersheimen betreut,
und nur noch schwer pflegebedlirftige Patienten in Pflegeheime verlegt
werden sollen. Mit diesem Konzept kann einem grossen Wunsch vieler
betagter Mitmenschen und Ihrer Angehédrigen entsprochen werden,
den Lebensabend in der vertrauten Umgebung verbringen zu kénnen.
Ausbau reicht fur Jahrzehnte

In der Diskussion wies Hans Frei-Dux auf die wachsende Zahl von élte-
ren Mitbdlrgern hin und bezweifelte, ob der vorgesehene Ausbau auch
genuige und nicht noch etwas Reservekapazitat geschaffen werden soll-
te, zum Beispiel mit dem Bau eines weiteren Stockwerkes. Hans Spirig
wies in seiner Antwort darauf hin, dass Alterheim ,Augiessen” in den
letzten Jahren eine gréssere Zahl von auswaértigen Persiondren beher-
bergt habe. Nun habe aber etwa Berneck ein neues Altersheim erhal-
ten und jenes in Diepoldsau werde gegenwartig ausgebaut. Dies lasse
annehmen, dass das Altersheim in Zukunft vor allem Bedurfnisse der
eigenen Dorfbevolkerung zu dienen habe. Flr die Bevblkerungsstruktur
wdrden aber, statistisch gesehen, 32 Betten genligen. So dass die total
44 Betten auf Jahrzehnte hinaus den Anspriichen genugen sollten.

Das Altersheim Augiessen besteht aus dem Haus A
(erstellt im Jahre 1978) mit 24 Betten und dem Haus B
(erstellt im Jahre 1989) mit 22 Betten. Durch die ver-
schiedenen Bauetappen in den Jahren 1978 und 1989
mit auf Stden orientierten Pensionarzimmern entsprach

dem damaligen Zeitgeist und den gestellten Anforde-
rungen. Stark pflegebedurftige Personen wurden ins
Pflegeheim nach Altstatten gebracht. Durch die Anord-
nung der Raume auf zwei Hauser, welche untereinander
nur im Erd- und Untergeschoss verbunden sind, ent-
stehen fur das Pflegepersonal lange Wege (z.B. in der
Nachtschicht). Im Haus A von 1974 verfugen die Pen-
sionarzimmer nur Uber eine sehr kleine Nasszelle mit
WC, aber ohne Dusche. Dies entspricht nicht mehr den
heutigen Komfortansprichen an ein Pensionarzimmer.
Im Haus B sind die Zimmer mit sep. Dusche/WC aus-
gestattet. Die beiden Gebaudeteile weisen unterschied-
liche Konstruktionen auf. Das 1974 erstellte Gebaude
ist mit einem Einsteinmauerwerk aufgemauert (Starke
40.5 cm). Dasjenige von 1988 wurde mit einem Zwei-
schalenmauerwerk erstellt. Der alteste Gebaudekom-
plex aus dem Jahre 1956, welcher 1974 zur Heimleiter-
wohnung umgebaut und im Jahre 1988 thermisch mit
einer verputzten Aussenwarmedammung saniert wurde,
ist auf dem alten Kellergeschoss aufgebaut.

Die betrieblichen Ablaufe sind durch die fehlende Ver-
bindung der Hauser auf jedem Geschoss sehr schlecht.
Eine kostensparende Betreuung der Pensionare ist
kaum realisierbar. Die langen Verbindungswege von
Haus zu Haus kosten viel Zeit, welche schlussendlich far
eine wirtschaftliche Fuhrung fehlt.

Durch die konsequente Sudorientierung der Pensionar-
zimmer ist ein Umbau auf eine wirtschaftlich effiziente,
2-bundige Anordnung der Zimmer, nicht moglich.

Ein optimaler Arbeitsablauf in den bestehenden Rau-
men ist nicht maglich. Die verschiedenen Buros (fur
Spitex, Heimleitung etc.) sind im ganzen Haus verteilt.
Demenz erkrankte Personen fehlt ein Aufenthaltsraum

(Stubli) resp. es ist sehr weit entfernt. Die Kuche ist
zwar zentral zwischen den beiden Hausern angeord-
net. Larm- und Geruchsbelastigungen aus der Kuche
fuhren im Stubli immer wieder zu Reklamationen. Der
Lieferantenzugang fur die Kuche liegt im Verbindungs-
gang zum Haus B. Der Speisesaal ist fur die heutige
Anzahl Bewohner zu klein. Die Situierung der Kapelle
direkt beim Esssaal ist nicht optimal. Die Gange wirken
sehr dunkel und sind eng. Die verbauten Materialien
wie dunkle Holzdecken, grobe Wandputze, dunkle Bo-
denbelage erzeugen einen dusteren Eindruck und sind
nicht mehr zeitgemass. Die Fenster sind undicht und
mussen zeitnah saniert respektive ersetzt werden. Die
Situierung der Hauser entlang der nordlichen Parzellen-
grenze schrankt eine Erweiterung in nordlicher Richtung
stark ein. Ein Verbindungsbau als Gelenk der beiden
Hauser ist ohne grossere Einschrankungen resp. dem
Verlust von Zimmern nicht moglich. Die Haustechnik
aus den Jahren 1978 und 1989 ist sanierungsbedurf-
tig und muss in naher Zukunft an die Hand genommen
werden. Die Beleuchtung im ganzen Haus, speziell in
den Eingangszonen und den Gangen ist sehr ,dunke
und erzeugt einen ,dusteren Eindruck®. Die gesetzlichen
Vorgaben des Amt fur Feuerschutz (AFS) wurden in den
letzten Jahren umgesetzt. Die Gebaude entsprechen
bezlglich des Brandschutzes den heute geltenden Vor-
schriften. Das Haus A aus dem Jahre 1978, mit einem
Einschalenmauerwerk, ist warmetechnisch sanierungs-
bedurftig. Nebst den Fenstern, sollte auch das Aussen-
mauerwerk entsprechend ,nachgedammt“ werden.

Das Haus B aus dem Jahre 1989, mit einem Zweischa-
lenmauerwerk ist warmetechnisch etwas besser, vergli-
chen mit dem Haus A. Eine Verbesserung der Damm-
werte wird bei dieser Konstruktionsart eher schwierig.

|“
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Bestand Zentrum Augiessen

Zusammenfassend

Empfehlung

* Die Hauser A und B weisen einen hohen Sanierungs-
bedarf aus.

* Eine Verbindung der beiden Hauser im 1. + 2. OG ist
raumlich sehr schwierig. Verluste von wichtigen Neben-
raumen mussten in Kauf genommen werden.

* Heute Ubliche Wohnformen in Altersheimen konnen
mit der vorhandenen Raumstruktur nicht angeboten
werden.

* Pensionarzimmer im Haus A verfligen in den Nasszel-
len nur Uber ein WC und einen Waschtisch. Eine Dusche
fehlt.

* Das ,Zentrum Augiessen“ - wohnen - betreuen - pfle-
gen bewahrt sich. Die raumlichen Strukturen mussen
noch optimiert werden, damit die angestrebten Synergi-
en bezuglich Fihrung und Administration noch besser
genutzt werden kdnnen.

Unter der Berucksichtigung aller Faktoren, kann gesagt

werden, dass mit den bestehenden zwei Gebauden und
einer allfalligen Erweiterung kein wirtschaftliches Alters-
heim gefuhrt werden kann. Wir empfehlen die Nutzung

der Gebaude als Alters- & Pflegeheim aufzugeben.

Falls eine alternative Nutzung fur die Gebaude gefunden
wird, empfehlen wir das Haus B, umzubauen und noch
einige Jahre weiter zu nutzen. Durch den Abbruch des
Hausteils A kdnnte Platz geschaffen werden um ein neu-
es Gebaude fur das Alters- & Pflegeheims zu erstellen.
Allenfalls konnte der Hausteil B als Dienstleistungsge-
baude mit Buros und Allzweckraumen genutzt werden.

Aufgrund unserer Untersuchung wird ein neues Alters

- & Pflegehaus autonom und unabhangig des bestehen-
den Gebaudes zu erstellen sein. Somit stellt sich die
Frage ob am bestehenden Standort festgehalten werden
soll oder ob sich in der Gemeinde alternative, bessere
Standorte anbieten.

Dabei kann fur samtliche Losungen davon ausgegangen
werden, dass zuerst ein neues Gebaude erstellt werden
wird und somit kein Provisorium fur das bestehende
Altersheim notig wird.
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Raumprogramm

Raumprogramm

Um eine Uberpriifung verschiedener Standorte vor-
nehmen zu kOnnen, braucht es eine Annahme eines
Bedarfes. Wir gehen hier von 100 Zimmern aus. Die
Flachen daraus werden mathematisch abgeleitet, nach
den Vorgaben der kantonalen Richtlinien. Die gelten als
Richtwerte, sind aber fur die Prufung des Volumens, res-
pektive fur die Flachen gentgend. Zu den Vorgaben des
Kantons, kommen in Widnau zusatzliche Flachen fur
Drehscheibe - und Spitexraumlichkeiten dazu. Die hier
entstehenden Synergien sind flachenmassig beruck-
sichtigt. Zur Veranschaulichung sei hier als Beispiel eine

gemeinsame Medikamentenausgabe erwahnt.

Gemass diesem Raumprogramm mussen in der aktuel-
len Planung folgende Flachen ausgewiesen werden:

Wohngruppenflachen

Infrastrukturflachen

Wirtschafts und Lagerraume

Spitex / Drehscheibe

Total Wohngruppen OG's
Total Infrastruktur EG's

3425 m2

810 m2

480 m2

245 m2

3425 m2
1535 m2

Bei samtlichen nachfolgenden Losungen sind die Ge-
baude mit einer Tiefgarage geplant, welche einen Teil

der Fahrzeuge aufnimmt.

Wohngruppe
Zimmer
Aufenthaltszone
Kochgelegenheit
Stationszimmer
Arbeitsraum
Abstellraum
Behinderten WC
Stationsbad
Total

Allgemein

Eingangshalle mit Cafeteria
Heimleitung Empfang
Ambulante Dienste
Drehscheibe

Essraum (4er) Tische
Mehrzweckraum
Therapierdume
Andachtsraum

Coiffeuer Pedicure

WC Anlagen Allgemein
Putzraum

Personal Raum Aufenthalt
Total

Wirtschafts und Lagerraume
Kiche

Getrankelager Kiihlraume
Waéscherei

Waschkiiche fiir Betagte

Total

Spitex / Drehscheibe

Buro Leitung
Grossraumbiro 3 Arbeitsplatze
Sitzungszimmer 10 Personen
Umkleideraum 10 Personen
Ausgussraum

Archiv

Lager fir Hilfsmittel

Buro Drehscheibe
Besprechungszimmer

Total

Je Wohneinheit

620 m2

3 m2

5 m2

20 m2

6 m2

12 m2

3 m2

16 m2

685 m2

1 m2
50 m2

2 m2
1 m2

Total
3100 m2
15 m2
25 m2
100 m2
30 m2
60 m2
15 m2
80 m2
3425 m2

100 m2
50 m2
60 m2
20 m2

200 m2

100 m2

100 m2
70 m2
30 m2
20 m2
20 m2
40

810 m2

200 m2
80 m2
160 m2
40 m2
480 m2

20 m2
50 m2
25 m2
25 m2
20 m2
50 m2
20 m2
20 m2
15 m2
245 m2
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Standortfrage

Standort

Da sich eine Erweiterung mit dem Bestand des Hauses
Augiessen nicht aufzwingt, respektive als sehr schwie-
rig zeigt, stellt sich die Standortfrage fur ein neues
Alters- und Pflegehaus. Auch die Uberlegung, dass ein
neues Haus zwingend bei den Alterswohnungen an der
Trattgasse sein muss, lasst sich bei der weiteren Unter-
suchung nicht erharten. Insofern suchen wir im ganzen
Gemeindegebiet nach geeigneten Parzellen.

Folgende Standorte haben wir nachfolgend untersucht
und im Anschluss anhand eines Kriterienrasters bewer-
tet.

Parzelle 273 Augiessen neben Bestand
Parzelle 1497 Rheinstrasse

Parzelle 965 Hutmacher, Werkhof

Parzelle 1056 Nefen, Schulhaus Nefenfeld
Parzelle 631 Birkenstrasse, Parkplatz PC AG
Parzelle 1587 Aueli

Parzelle 840+ Gemeindewiese

Parzelle 592 Menzi Areal, im Besitz Menzi AG
. Parzelle 925 Rhyland, besitz Himpeler AG / Alpha
10. Parzelle 1962 Rutiweg,

11. Parzelle 857 Far / Ortsgemeinde Widnau

©CONOO WD

Die Parzellen werden nachfolgend mit einem einfachen
Volumenmodel auf Stellung und Vertraglichkeit tber-
pruft. Eine Ausnahme bilden die beiden Parzellen 8./9.

Diese verfugen beide uber genugend Flache, um das ge-

wunschte Volumen aufzunehmen und waren Teil eines
Konzeptes mit privaten Nutzungen.
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Standort Parzelle 273 Augiessen

Beschrieb Situation / Schnitt Erdgeschoss / Obergeschosse

Der Standort Augiessen lasst verschiedene Moglichkei-
ten zu. Um eine ortsbaulich befriedigende Losung zu
erhalten, muss in jedem Fall der alte Gebaudeteil des
bestehenden Altersheimes abgebrochen werden. Das
neue Gebaude musste gegen Suden versetzt werden,
damit es den nétigen Vorbereich fur die Erschliessung
und einen Teil der Parkierung erhalten wirde. Solange
der Gebaudeteil A bestehen bliebe, wird nach wie vor
die Erschliessung und Parkierung vor den Einfamili-
enhausern erfolgen und nicht ganz unproblematisch
werden. Auch mit der grossen Ausdehnung der beiden
Gebaudefligel wirde das Gebaude fur 100 Zimmer
drei Vollgeschosse und ein reduziertes Attikageschoss
bendtigen. Ein zukUnftiger Ausbau auf 150 Platze hatte
ein weiteres Vollgeschoss zur Folge. Aus unserer Sicht
sind drei Vollgeschosse unter der Berucksichtigung des

=

grossen Volumens in diesem Gebiet, dass rundherum Alligemeine Fldchen 1466 m2 Frageschoss
aus der Bauzone W2 besteht, sehr unglucklich. Der _ ) Obergeschosse
bestehende Bau konnte angepasst werden und als spe- Zimmerflachen 3432 m2

zielle selbstandige Alterswohngruppe genutzt werden.
Die Gartenflache verringert sich gegentber der heutigen
Situation stark. Ist aber aus unserer Sicht gentgend.

=
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Standort Parzelle 1497 Rheinstrasse

Beschrieb Situation / Schnitt Erdgeschoss / Obergeschosse

Die Parzelle an der Rheinstrasse ist unbebaut. Ein mog-

liches Altersheim konnte direkt auf der grinen Wiese ///‘
erstellt werden. Das Grundstuck ist relativ schmal und \d
langlich. Dadurch ergibt sich ein langlicher Erdgeschoss- )
teil, welcher zwei daruber liegende Gebaudeteile besitzt. ‘
Die Pensionarzimmer sind Ost-West orientiert.

Mit drei Zimmergeschossen und dem Erdgeschoss kon-
nen 96 Bewohnerzimmer erstellt werden. Das heisst,
das Gebaude ware von beginn an 4-geschossig. Eine
Erweiterung auf 150 Zimmer hatte weitere 1.5 Geschos-
se zu Folge. Die Parzellenflache ist mit dem Gebaude
und der Erschliessung ziemlich ausgenutzt. Es bleibt
nur wenig Gartenflache ubrig. Die LOsung scheint orts-
baulich machbar, bietet aber sehr wenig Freiraum in der
Umgebung.

Erdgeschoss
Allgemeine Flachen 1'666 m2
Obergeschosse
Zimmerflachen 3'432 m2 .
3.0G
2.0G
1. 0G
Erdgeschoss




Beschrieb

Standort Parzelle 965 Hutmacher

Situation / Schnitt

Erdgeschoss / Obergeschosse

Die Parzelle Hutmacher wirde durch einen Wegzug des
Feuerwehrdepots und des Werkhofes frei werden und
konnte fur ein Altersheim genutzt werden. Die Parzel-
lenform bedingt ein zweifligliges Konzept, welches die
Wohngruppenraume zentral formiert. Dieses Konzept
bedarf drei Vollgeschosse mit einer Teilzimmernutzung
im Erdgeschoss oder Attika um 100 Zimmer unterzu-
bringen. Dies bedeutet ein 4-geschossiges Gebaude.
Aus stadtebaulicher Sicht ist dies an dieser Stelle ver-
tretbar. Die restliche Parzellenflache liesse auch eine
Gartenanlage zu. Eine Erweiterung musste auch an die-
sem Standort in der Hohe stattfinden, was aus heutiger

Sicht kritisch erscheint. Auch hier musste die Parkierung F "

in einer Tiefgarage erfolgen.

Allgemeine Flachen 1478 m2

Zimmerflachen 2961 m2
ffffffffff B
[ \
4, 0G
3. 0G
2.0G
1.0G
Erdgeschoss

Huetmacher

2827
Erdgeschoss

Obergeschosse
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Standort Parzelle 1056 Nefen

Beschrieb Situation / Schnitt Erdgeschoss / Obergeschosse

Mit der Aufgabe des Schulhauses Nefenfeld respektive
dem Neubau Schlatt, erhalt die politische Gemeinde
eine freie Flache zur moglichen Realisation eines Al-
tersheimes. Die Grundstuckflache lasst verschiedene
Moglichkeiten von Alters- und Pflegeheimen zu. Mit der
vorgeschlagenen Variante wurde ein Gebaude mit sechs
Geschossen notig um die geforderte Anzahl der Zimmer
unterzubringen. Mit einem alternativen Grundrisskon-
zept kbnnte das Gebaude auch auf funf Geschosse
reduziert werden. Die nahere Umgebung besteht bereits
aus hohen, teils 5-geschossigen Bauten, insofern konn-
te dies so stadtebaulich umgesetzt werden. Im Norden
und Osten stehen heute zwar noch Einfamilienhauser,
welche aber einen grossen Abstand zu kunftigen Neu-
bauten haben wirden. Im Norden der Parzelle fuhrt die
Bahnlinie zur Industrie durch, hier mussten vermutlich
Masdsnahmen zum Schutze verwirrter Personen erstellt Allgemeine Flichen 1689 m2
werden.

Nefenfeld 1%°

Erdgeschoss

Obergeschosse

Zimmerflachen 2764 m2

4.0G
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2.0G
1.0G

Erdgeschoss

Nafenfeld '%%®



Standort Parzelle 631 Birkenstrasse

Beschrieb Situation / Schnitt Erdgeschoss / Obergeschosse

Die Parzelle an der Birkenstrasse ist im Besitze der po-
litischen Gemeinde Widnau. Die langliche Parzelle wird
uber die Birkenstrasse erschlossen. Das Grundstuck ist
umgeben von einer W3 Zone. Um die rund 100 Zimmer
zu erreichen, mussten sieben Geschosse erstellt wer-
den. Diese ware an diesem Ort wohl kaum adaquat. Mit
einer alternativen Grundrisslosung kdnnte das Gebaude
zwar auf sechs Geschosse reduziert werden, jedoch
bliebe kaum noch Aussenraum vorhanden. Die vorge-
schlagene L6sung musste im Erdgeschoss etwa ver-
doppelt oder um ein Geschoss erhoht werden. So dass
die Serviceraume auf Erd- und 1. Obergeschoss verteilt
waren.

L7 e el Al

. .. Erdgeschoss
Allgemeine Flachen 872 m2 &
Alternativer Gebdudegrundriss Obergeschosse

Zimmerflachen 3682 m2

2057

2829

7.0G
6. 0G
5. 0G
4.0G
3.0G
2.0G
1.0G

Erdgeschoss
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Beschrieb

Standort Parzelle 1587 Aueli

Situation / Schnitt Erdgeschoss / Obergeschosse

Die Parzelle im Aueli gehort der politischen Gemeinde
Widnau. Im Vergleich zu den anderen Parzellen ist sie
relativ gross. Um die gewunschte Anzahl der Zimmer zu
realisieren, bendtigen wir hier funf Geschosse. Die Par-
zelle ist umgeben von einer W2-Zone. Insofern sind die
funf Geschosse trotz den erweiterten Grenzabstanden
eher fraglich. Die Parzelle liesse aber genugend Umge-
bung fur eine Gartenanlage. Als kritisch anzusehen ist
die bestehende Erschliessung, welche flur diese inten-
sive Nutzung sicherlich ungentgend ist und ausgebaut
werden musste.

1587 Aueli

210704

Erdgeschoss

Allgemeine Flachen 1'391 m2
Obergeschosse

Zimmerflachen 3416 m2 ouelive 1587 Auell
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Erdgeschoss




Beschrieb

Standort Parzelle 857 Far

Situation / Schnitt

Erdgeschoss / Obergeschosse

Die Parzelle Far der Ortsgemeinde Widnau liegt Nahe
der Bahnhofstrasse. Die Erschliessung erfolgt Uber

die Zehntfeldstrasse. Die vorgeschlagene Losung Uber
zwei Baukorper wirde zu einem 4. geschossigen Objekt
fuhren. Die Flache der Parzelle ware genugend gross
um auch andere Projekttypen bauen zu kdnnen. Die
Parzelle liegt teilweise in der K3 Zone respektive in der
W3 Zone. Insofern scheint das Projekt sich gut in die
Umgebung einzufugen. Die Parzellenflache liesse ver-
schiedene ideale Aussenraummaoglichkeiten zu. Kame
diese Parzelle weiter in Frage musste man versuchen
die Parzellen 867 (DEFH sudwestlich) und mindestens
Teile der schmalen Parzelle 856 (norddstlich) zu erwer-
ben um optimale Bedingungen zu erhalten.

[arg B

a

Allgemeine Flachen 2'‘072 m2
Zimmerflachen 3168 m2
3.0G
2.0G
1.0G
Erdgeschoss

Erdgeschoss

Obergeschosse




Standort Parzelle 1962 Rutiweg

Beschrieb Situation / Schnitt Erdgeschoss / Obergeschosse

Der Standort der Parzelle 1962 liegt sehr nahe am
Friedhof, dies ist fUr die Bewohner sehr ideal, da sie
oftmals gerne verstorbene Angehdorige besuchen. Hinge-
gen scheint uns die Nahe zur Mittelstufe sehr kritisch.
Um die verlangte Zimmeranzahl von 90 - 100 Zimmer zu
erreichen, wurden die Gebaudeteile 5 Geschossig. Dies
erachten wir als sehr hoch gegenuber des Friedhofes.
Um dem Altersheim ein nétiges Gesicht gegenuber der
Strasse zu geben musste der Bestehende Kindergar-
ten abgebrochen werden. Die Flache der zur Verfugung
stehenden Parzelle liesse sicherlich andere bauliche
Losungen zu. Bei einem Langsbaukorper kbnnte vermut-
lich auch ein 4 geschossiges Gebaude die Bedurfnisse
abdecken.

Erdgeschoss
Allgemeine Flachen 1'822 m2
Obergeschosse
Zimmerflachen 3696 m2
A
,
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Erdgeschoss




Standort Parzelle 840+ Gemeindewiese

Beschrieb Situation / Schnitt Erdgeschoss / Obergeschosse

Als weitere Moglichkeit erachten wir die Parzelle der
Gemeindewiese. Grosste Teile sind aktuell im Besit-

ze der Gemeinde Widnau. Zusatzlich brauchte es die
Parzelle 841 ,Velobuur®. Ebenfalls ist die Liegenschaft
838 zukunftig zu erwerben. Aktuell ist sie im Besitze
des Kantons. Eventuell kbnnte zukunftig auch Uber

die Liegenschaft 2417, im Besitz des Kantons, aktuell
durch die Polizei genutzt, verfugt werden. Die so entste-
hende grosse Flache liesse verschiedene stadtebauli-
che Losungen zu. Bei einer eher kompakten Variante
wie hier dargestellt, musste mit einer Hohe von funf
Geschossen gerechnet werden. Bei einer grosseren
Ausdehnung kénnte wohl auf vier Geschosse reduziert
werden. Der heutige Parkplatz liegt aktuell in der Grun-
zone und musste fur eine Bebauung umgezont werden.
Dies scheint jedoch ohne Probleme maglich zu sein. Die

entstehenden Restflachen der Parzelle haben eine gute Allgemeine Flachen 1‘377 m2 Erdgeschoss
Grosse welche fur ein Alters- und Pflegeheim gebraucht _ ) Obergeschosse
werden. Jedoch misste ein intelligentes Konzept gefun- Zimmerflachen 2'896 m2

den werden um o6ffentliche mit halboffentlichen Flachen
optimal zu vereinen. Die dreieckige Parzellenflache
macht eine Bebauung sehr anspruchsvoll.

4.0G
3.0G
2.0G
1.0G

Erdgeschoss




Beschrieb

Standort Parzelle 592 Menzi Areal

Das Menziareal ist nicht im Besitze der politischen
Gemeinde Widnau. Es ist aber bekannt, das die Firma
Menzi AG in den nachsten zwei Jahren Widnau Richtung
Kriessern verlasst. Somit wirde das Areal frei und konn-
te neuen Nutzungen zugefuhrt werden. Gemass heuti-
gem Wissensstand wird die Menzi AG ein Wohnbaupro-
jekt entwickeln und an einen Investor verkaufen. Hier
bestlinde die Madglichkeit sich in diesem Projekt einen
Teil fur ein Alters- und Pflegeheim zu sichern, oder die
Verhandlungen aufzunehmen um das Grundstuck ge-
samthaft von der Menzi AG zu erwerben. Nicht genutzte
Parzellenflachen kdnnten an die Ortsgemeinde fur zu-
kunftigen Wohnraum abgegeben werden.

Wir verzichten hier einen Realisationsbeweis zu erstel-
len, da die Parzellenflache so gross ist, das eine Alters-
heimbebauung in verschiedenster Weise problemlos
moglich ist.




Standort Parzelle 925 Rhyland

Beschrieb

Die Parzelle des heutigen Rhyland liegt sehr zentral, iy | === - Qoo 7T
direkt im Gebiet der Einkaufszentren. Ebenfalls ist die i\ : ‘
bestehende Bebauung der ehemaligen Stickerei Roh-
ner mit nur ein Geschoss stark unternutzt. Mit einer
Mischnutzung durch Altersheim, Einkaufsraume und
Baros konnte hier eine besser genutzte Bebauung reali-
siert werden. Die Liegenschaft ist heute im Besitze einer
Investorengruppe und einer Bank, hierdurch sind die
Realisierungschancen relativ klein, trotzdem mochten
wir dies in dieser Studie auffuhren. Denn anhand dieses
Standorts lasst sich sehr gut die Frage nach der Zentra-
litat, respektive nach dem Gewinn der belebten Umge-
bung fur altere Menschen erortern.

1497
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Beurteilung

Kriterien Beurteilungsraster

o0

=
Um nun aus den verschiedenen moglichen Standorten g S
die beste Variante zu ermitteln, haben wir anhand ei- [ [ £ " 2
nes Beurteilungsrasters eine mathematische Erhebung s g g 5 &
gemacht. Dabei wurden die Kriterien mit Punkten von 2 E @ [ > E »
0-10 vergeben, wobei 10 der hochste Wert ist. Eventuell 2 2 E £ g g o
musste diese Beurteilung durch mehr Personen erweite-

& Augiessen 273 7 5 10 8 3 6 39

ret werden.
Das Kriterium ,Verfugbarkeit” beurteilt die Parzellen be- Rheinstrasse 1497 5 5 3 6 6 4 29
zuglich der Baureife. Dabei spielen Be5|-tz, Umzonungen, Hutmacher 965 6 s 3 7 4 4 37
und allenfalls bestehende Nutzungen eine Rolle.
,Bebaubarkeit“ beurteilt die stadtebaulichen Moglich- Nefen 1056 9 7 4 6 7 6 39
keiten in Bezug al.,'lf dqs geE)Iante l\/olum?n.- Birkenstrasse 631 - 3 6 3 - 3 34
»~Aussenraum* pruft die Grosse einer moglichen Garten- -
flache, die Sicherheit im Aussenraum und die Gestal- Aueli 1587 10 6 9 6 3 5 39
tungsmoglichkeiten. S Gemeindewiese 840+ 8 10 6 8 10 10 52
,Umgebung“ macht eine Aussage uber die direkte Um-
gebung, ob Spaziergdnge méglich sind, ob sie interes- Menzi Areal 592 0 10 8 10 3 7 38
sant oder auch sicher und einfach sind. Rhyland 925 0 10 4 5 10 10 39
»Anreiz“ beurteilt die 6ffentlichen Infrastrukturen in der —
Nahe, welche genutzt werden kénnen oder auch nur zur | Rutiweg 1962 6 5 6 8 6 7 38
Beobachtung. Far 857 7 9 9 8 9 8 50

~erkehrsanbindung“ macht eine Aussage Uber die
Nahe zu offentlichen Verkehrsmitteln.

All diese Kriterien sind aus unserer Sicht fur ein zukunf-
tiges Alters- und Pflegeheim wichtig um eine hohe Ak-
zeptanz zu erhalten, respektive eine gentigende Nach-
frage nach Zimmern zu gewahrleisten.

Das Beurteilungsraster, kann sicherlich diskutiert und
angepasst werden. Jedoch zeigt sich unter den genann-
ten Kriterien ein sehr klares Bild, welches sich zwar bei
einer weiteren Bewertung oder anderen Gewichtung
verandern wird. Wir sind jedoch uUberzeugt, dass sich
der Spitzenreiter Gemeindewiese nicht verandern wird.
Aus diesem Grund werden wir anhand dieser Studie die
Parzelle Gemeindewiese 840 genauer untersuchen.




Wohnformen der Zukunft

Ein Ruckblick auf das Wohnen im Alter zeigt, dass Al-
tersheime seit den 40er Jahren, rund vier Arten von
Generationen respektive Nutzern kennen.

1. Generation

Die 1. Generation kann als Anstaltstyp bezeichnet wer-
den. Dieser findet man vor allem in der Zeit von 1940

- 1960, dabei waren es meist Mehrbettzimmer mit mini-
maler Ausstattung und minimalster Sanitareinrichtung.

2. Generation

Wird als Altenkrankenhaus bezeichnet. Gebaut wurden
diese ca. 1960-1980. Dabei wurde eher auf Zweibett-
zimmer mit verbesserter Ausstattung gesetzt. Es gab
Baderabteilungen und erste Physiotherapieangebote.

3. Generation

Das eigentliche Altersheim wurde vor allem in den 80er
und 90er Jahren gebaut. Hier gab es erste Wohngrup-
penkonzepte und Gebaude mit Einzelzimmer mit Sanita-
ren Einrichtungen.

4. Generation

Erste Projekte seit 1995, als eigentliche Hausgemein-
schaften, eigentliche Losldsung von Versorgungseinhei-
ten. Stattdessen Leben und Kochen in Wohngruppen.

Peter Michell-Auli & Christine Sowinski beschreiben
2012 eine funfte Generation von Pflegeheimen. Sie den-
ken die Entwicklung weiter. Aus Ihrer Sicht prognostizie-
ren sie ein starkeres Leben in Privatheit. Gerade weil bei
einer starken Akzentuierung des Gemeinschaftsprinzips
die Gefahr besteht den Aspekt des Ruckzugsraumes zu

Allgemeine Projektierungsgrundsatze

vernachlassigen.

Die Menschen leben in Einzelzimmern und haben eine
eigene kleine Kuchen - also einen privaten Ruckzugs-
raum. Angehorige konnen hier Kaffee kochen, mitge-
brachte Speisen erwarmen oder zubereiten und sie
gemeinsam mit inrem Familienmitglied zu essen und zu
trinken - wie zu Hause. Zusammen mit der Pantry-Klche
machen sie das frUhere Bewohnerzimmer zu einem Ap-
partement und sie bestimmen wie viele soziale Kontak-
te sie Uber den Tag verteilt haben mdchten. Normalitat
heisst aber auch, dass Aussenkontakte stattfinden. Die
Bewohner sollen Aktivitaten ausserhalb der stationaren
Einrichtung wahrnehmen kénnnen.

Es lasst sich also fur die 5. Generation von Alters- &
Pflegeheimen folgende Tendenz ableiten; Das Wohnen
im Alter soll eine Art Normalitat erhalten, welche das
bisherige Leben bestimmt hat. Es sollen familienahnli-
che Gemeinschaften gebildet werden, dartuber hinaus
aber auch eine Starkung der Privatheit und des Ruck-
zugraums. Also eine Starkung des Prinzips ,Leben in
Privatheit”.

Bevor ein allfalliger Architekturwettbewerb ausgeschrie-
ben wurde, musste eine intensive Diskussion Uber die-
ses Thema gefuhrt werden, um den Architekten einen
Rahmen zu geben in dem sie diese Wohnldsungen
denken kdnnen.

Dabei geht es in der Ausarbeitung eines neuen Alters-
und Pflegeheimes vor allem um die Untersuchung von
Wohngruppengrossen, Verteilung von Aufenthaltsrau-
men und der Grosse sowie Ausstattung von Zimmern im
Verhaltnis zur Wirtschaftlichkeit. Wobei wir intuitiv der
Meinung sind, dass eine gewisse Grosszugigkeit, wenig
Einfluss auf die Wirtschaftlichkeit haben wird, da die
Betriebskosten sich viel starker auf den , Bettenpreis”
auswirken als Veranderungen in den Investitionskosten.
Dies sollte in der Weiterfuhrung dieser Studie jedoch
detailliert untersucht werden.

Im Grundsatz kann aber gesagt werden, dass der Trend
von der bisherigen Gewichtung vor allem auf soziale,
gemeinsame Anteile, neu in Richtung private RlUckzugs-
raume geht. Dabei sind nebst Kleinstkuchen, grosseren
privaten Flachen auch kleinere Massnahmen wie Son-
nerien fur jeden Bewohner oder auch Briefkasten fur
die Bewohner wichtig. Sie unterstitzen das Gefuhl einer
eigenen Adresse.

Diese Gebaude mussten aber fur die nachsten 30 Jahre
Bestand haben. Somit musste heute Klarheit dartber
bestehen, wie die nachste Generation ihren Lebens-
abend bestreitet, respektive welche Wohnform sie
mochte. Dies ist wohl kaum moglich, darum pladieren
wir fUr ein moglichst grosszugiges und weitgehend flexi-
bles Alters- und Pflegeheim.

N

N



Weitere Inputs

Verschiedene Gesprache haben folgende Anregungen
hervorgebracht:

* ca. 60 Bewohner kdnnen als Gruppe gerechnet wer-
den. Ab 60 Personen folgt ein Personalsprung der ab 90
Personen wieder ideal erscheint.

* Wohngruppen zwischen 15 - 20 Personen scheinen
aus Sicht der sozialen Struktur ideal zu sein. Aus wirt-
schaftlicher Sicht waren es eher 20-30 Personen. Pro
funf Bewohner kann mit einer Pflegeperson gerechnet
werden.

* Umgebung, Garten, soziale Kontakte und Anreizsitua-
tionen werden immer wichtiger.

Alters- & Pflegeheime mit 100 Personen wirken sehr
gross. Es sind Massnahmen ndétig, um sie trotzdem als
angenehm zu empfinden.

* Aktuell sind im Zentrum Augiessen nur drei Personen
ohne Pflegestufe. Das bestatigt einen Trend, der eben-
falls von Cura Viva festgestellt wird. Jedoch wird fest-
gestellt, dass das Altersheimangebot Einfluss auf den
Eintritt hat.

* Das ganze Gebaude sollte Dementen gerecht erstellt
werden. Auch zukunftig soll in Widnau integrativ gepflegt
werden. Sollte dies andern, ware ein regionales Demen-
ten Zentrum zu prufen.

Wohnform

TR




Schwarzplan

Ausarbeitung Parzelle 840+

f Frei auf der Parzelle
_ [.JF; auf den Platz gestellt

i

7

Punktbauten auf den
Platz gestellt

Strassenrandbebau-
ung mit ostlicher Gar-
.[ R~ tenzone

Randbebauung
entlang Kanal und

~ Neugasse Bildung

eines Ruckens

Einzelbauten entlang

" gL Kanal und Neugasse

Bilden eines Platzes

Mischystem mit beste-

hendem Gemeinde-
haus und Neubauten

<=L Polizei

Beurteilung

Die Beurteilung der verschiedenen Bebauungsarten
zeigt eine Vielzahl von Moglichkeiten auf. Die Stadte-
bauliche Situation ist sehr diffizil. Zu prufen ist, ob eine
Strassenrandbebauung optimaler ist als eine Bebauung,
welche einen Rucken entlang des Kanales bildet und
somit einen Platz zur Strasse aufspannt oder ob ein
Platz gebildet werden soll und die Gebaude frei auf dem
Platz stehen kdnnen.

Des Weiteren ist die Verfugbarkeit des heutigen Res-
taurant Lowen wie auch des heutigen Polizeipostens zu
prufen. Es kann aber gesagt werden, dass es moglich
ist, ein Alters-& Pflegehaus an diesem Ort zu erstellen.
Ortsbaulich erachten wir ein 5-geschossiges Gebaude
als moglich. Es muss vor allem darauf geachtet werden,
wie von der Bahnhofstrasse der Bezug zum Kanal her-
gestellt werden kann.

N
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Zimmer

Zimmer Schema

Far die Zimmer sehen wir einen Raster von 4.10 Meter
auf 8.20 Meter vor. Dies ist gegenuber einem Normzim-
mer ein wenig grosser. Vor allem aber sollen die Zimmer
besser ausgerustet sein. Sie beinhalten eine Garderobe,
mit kleiner Kochnische und eigenem Kihlschrank. Eine
rollstuhlgangige Nasszelle und Einbauschranke sowie
einen Balkon sollten zur Ausstattung gehoren.

Als Variante konnen im selben Raster auch Klein-
Wohnungen angeboten werden. Welche mehr Komfort
bieten oder zu zweit bewohnt werden konnen. Diese
Kleinwohnungen haben den Vorteil, das auch mal Ange-
horige, bei den Bewohnern schlafen konnen. Wir mei-
nen, dass heute der Bedarf fur diese Kleinwohnungen
eher gering ist. Vereinzelt konnten solche Zimmer ge-
baut werden. Jedoch sollte die Konstruktion so gewahlt
werden, dass zukunftig Einzelzimmer zusammengelegt
werden konnte.

Idealerweise sollte der Grundriss mit den Zimmern zwei-
hauptig erstellt werden. Optimal ware es zwischen den
Zimmern die Serviceraume anzuordnen. Also Zimmer -
Gang - Serviceraume - Gang - Zimmer. Dies fuhrt zu sehr
breiten Gebauden. Somit wird oftmals zu wenig Platz fur
diese Losung zur Verfugung stehen. Die Serviceraume
sollten so verteilt werden, dass nicht zu lange Gange
entstehen.




Volumenstudie Erdgeschoss

Erdgeschoss Nutzung

Durch die Stellung des Gebaudes im Zentrum ergeben _;
sich in Erdgeschoss Moglichkeiten zur offentlichen Nut- \ i S —

.

Y

&
Q

zung. Wir denken, so konnte gerade dies ein spannen- —~
des Element dieses Projektes werden. Zum einen der

gemischte offentliche Platz zum anderen ein geschutz-
ter und parkahnlicher Garten, der aber auch offentlich
zuganglich gemacht werden kann. Ansonsten wird die
Erdgeschossnutzung vor allem durch das Alter- und Pfle-
gehaus beansprucht.

Hier weisen wir eine Erdgeschossnutzflache von

1711 M2 aus. Also leicht uber dem Soll.

offentlicher

888888




Volumenstudie Untergeschoss

Untergeschoss Nutzung

Mit dem Neubau ergibt sich die Moglichkeit, die gemein-
deeigenen Parkplatze in eine Tiefgarage zu verlegen.
Mit einem Kauf des heutigen Restaurant LOwen und ei-
nem Abbruch / Neubau dessen, konnten die Tiefgarage
Richtung Norden erweitert werden. Eventuell konnte das
Gemeindehaus und der Polizeiposten an diese Tiefgara-
ge angehangt werden.

Gesamt: 75 Parkplatze

180082

Infrastruktur
Altersheim




Obergeschoss Nutzung

Wir erachten einen gewissen Durchblick von der Bahn-
hofstrasse zum Kanal als wesentliches Element fur
diesen Ort. Um vom Platz zum Kanal eine Beziehung
zu erstellen, sind dementsprechende Durchsichten

im Erdgeschoss sowie im Obergeschoss zu erstellen.
Dies sollte im Wettbewerb als ortsbaulicher Wunsch
erwahnt werden. Da in dieser LOsung die Serviceraume
nicht zwischen den Zimmern angeordnet sind, wurden
wir diese auf dem Geschoss verteilen. So konnten ver-
schiedene Wohngruppen gebildet werden. Naturlich
sind auch andere Losungen moglich. Ein kunftiger Ar-
chitekturwettbewerb wird dies aufzeigen. Mit dieser
Anordnung erreichen wir 30 Zimmer pro Geschoss. Fur
90 Personen brauchte es also 3-Zimmergeschosse und
das Erdgeschoss. Diese 4-Geschossigkeit erachten wir
an diesem Ort als problemlos. Es ware sogar moglich,
ein differenziertes, funftes Geschoss zu erstellen. Um
jedoch die eine Anzahl von 180 Betten zu erhalten,

musste das Gebaude um weitere drei Geschosse erhoht

werden, was zu einer Gesamtgeschosszahl von sieben
fuhren wird. Aus heutiger Sicht scheint uns das eindeu-
tig zu hoch. Insofern wére sicherlich die Uberlegung
sinnvoll, ein weiteres Haus an einem anderen Standort
zu erstellen. Wir weisen in diesem Projekt eine Flache
fur die Zimmer und Serviceraume von 5133 M2 aus.
Das ist eher hoch. FUr eine Kostenrechnung gehen wir
eher vom Maximalmass aus.

Volumenstudie Obergeschosse

180083
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Volumenstudie Schnitte
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Schematische Ansicht Sud

Schematische Ansicht Ost

Volumenstudie Ansichten
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Volumenstudie Kosten

Kubische Berechnung Kostenschatzung Verfahrenskosten
Untergeschoss: 1 Vorbereitungsarbeiten Sfr. 300'000.00 Bis zur Vorlage des Projektes mussen fur den Erstel-
lungsprozess folgende Kosten gerechnet werden:
1711 m2 X 3.00m = 5133 m3 2 Gebaude Sfr. 27°‘000°000.00
1. Architekturwettbewerb 200°000.-
Erdgeschoss: 3 Betriebseinrichtungen Sfr. 2‘000'000.00
2. Erstellung des Vorprojektes 300°000.-
1711 m2 X 3.40m = 5817 m3 4 Umgebung Sfr. 2‘300'000.00
3. Expertenkosten 100‘000.-
Obergeschosse: 5 Baunebenkosten Sfr. 1700000.00
1711 m2 X 3.30m = 5646 m3 9 Ausstattung Sfr. 2‘700'000.00 Total Kosten bis zur Urnenabstimmung 600°000.-
1711 m2 X 3.30m = 5646 m3
1711 m2 X 3.30m = 5646 m3 TOTAL Sfr.  36‘000‘000.00
Balkone
346 m2 X 3.00 m = 1'038 m3 HKosten Tiefgarage Sfr. 2'150'000.00

Total Volumen Altersheim = 28'926
m3
Tiefgarage Gemeindeplatz = 5412 m3




Empfehlung

Empfehlung

Zeitlicher Ablauf

Aufgrund der gemachten Untersuchungen empfehlen
wir der politischen Gemeinde Widnau, fur die Zukunft
ein neues, autonomes Alters- und Pflegehaus zu erstel-
len. Wir erachten eine Sanierung der bestehenden Ge-
baude mit einer neuen Erweiterung als sehr schlechte
und zukinftig unwirtschaftliche Losung. Weiter empfeh-
len wir dem Auftraggeber die Standortfrage gestutzt auf
unseren Untersuchungen im erweiterten Kreise zu dis-
kutieren und sich auf einen Standort zu fixieren. Weiter
ist die Zahl der zukUnftigen Betten noch einmal zu dis-
kutieren, respektive fur den Wettbewerb zu bestimmen.
Wir empfehlen an dieser Stelle in erster Folge 90-100
Betten zu erstellen und eine zukunftige Erweiterung in
einem zweiten Gebaude zu realisieren.

Zudem wird die Frage entscheidend sein, ob die Ge-
meinde, Trager, respektive Betreiber, des neuen Alters-
und Pflegehauses wird oder ob allenfalls andere Eigen-
tumsmodelle angestrebt werden. Falls die Gemeinde
Bauherrin oder auch Betreiberin sein wird, empfehlen
wir einen offenen Architekturwettbewerb auszuschrei-
ben. Wir gehen davon aus, dass im Bereich des Bauens
von Alters - und Pflegehausern im Moment sehr viel
nachgedacht und entwickelt wird. Deshalb empfehlen
wir einen offenen Wettbewerb um maoglichst ein breites
Spektrum von Wohnideen zu erhalten.

Zur Veranschaulichung eines moglichen Zeitrasters, ha-
ben wir nachfolgend die Schritte in einen Ablauf gesetzt.

1. Erste und zweite Lesung der Studie

2. PrUfung der Wirtschaftlichkeit

3. Entscheid fur einen Standort

4. Erstellung einer Wettbwerbsausschreibung
5. Wettbewerbsverfahren

6. Jurieren der Beitrage

7. Projektierungskredit an Burgerversammlung
8. Erarbeitung eins Vorprojektes mit Kosten
9. Urnenabstimmung fur den Neubau

10. Baueingabe und Ausfuhrungsplanung

11. Ausfuhrung des Neubaus

12. Einzug respektive Umzug

13. Betrieb

August 2013
Oktober 2013
Ende 2013

Juni 2014
Herbst / Winter 2014
Januar 2015
Marz 2015
Dezember 2015
Frihjahr 2016
Sommer 2016
Sommer 2018
Herbst 2019

2019 -2048
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Dank

Schlusswort

Fur das entgegengebrachte Vertrauen mochten wir uns
bei der politischen Gemeinde Widnau herzlich bedan-
ken. Wir hoffen, mit vorliegender Studie die Erwartun-
gen erfullt zu haben.

Widnau, 26.06.13

Bernhard Eberle

Koeppel marCo
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