%

Gemeinde Widnau
Projekt Nr. 001.3.006.03 13. August 2022
Mikroquartiere Entwurf

Mikroquartiere sind Gebiete mit einer einheitlichen prdgenden
Struktur und werden im Richtplan bezeichnet. In den Mikroquar-
tierensollen spezifische ,ortsbauliche“Merkmale und die beson-
dere Identitatim Zuge der baulichen Weiterentwicklung erhalten

* Viscosedreieck
bleiben. Eine moderate Entwicklung mit Riicksicht auf den Be-

stand sowie eine qualitatsvolle Aussenraumgestaltung mit ei-
Ringférmige Wohnstrassen:

nem hohen Durchgriinungsanteil stehen dabeiim Vordergrund.
* Alpstrasse

* Frauenacker

 Krizmader
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Mikroquartier Viscosedreieck

Analyse

VERORTUNG

Erhaltenswert ist das Mikroquartier Viscosedreieck als Gesamtbild, wel-
ches auch in Zukunft ablesbar sein soll. Ziel ist es den ruhigen, ,griinen”
Charakter sowie die kleinkdrnige Struktur beizubehalten und zugleich eine
Weiterentwicklung im angemessenen Ausmass zu ermdglichen.

Das Quartier ist durch die Rheinstrasse (Norden) und die Schitzenstrasse
(Suden) angebunden und wird seitlich durch den Bdschachkanal (Westen)
und der Autobahn (Osten) begrenzt. Vier zum Bdschachkanal parallele
Strassen erschliessen das Gebiet.

-

ENTSTEHUNG & ENTWICKLUNG

Diese Wohnsiedlung entstand Mitte des 20. Jh. begunstigt durch 6ffentliche
Subventionen und Zinszuschussleistungen, als sich im Zuge der fortschrei-
tenden Industrialisierung Wohnungsknappheit bemerkbar machte.
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STRUKTURIERUNG

WAHRNEHMUNG & CHARAKTER

Die im Verhaltnis zu den Grundstiicken relativ kleinen Bauvolumen der freistehenden Einfa-
milienhauser und die einheitlichen stirnseitig ausgerichteten Doppelhduser mit grof3ziigigen
Grundstiicksflachen beglinstigen den hohen Anteil privater Griinflichen. Zudem sind die
ErschlieBungsflachen entlang der Wohnstrassen klein gehalten.

Es entsteht ein sehr grossziigiger und offen wirkender Strassenraum, der durch die langen

und breit bemessenen Strassen, sowie die ruhig gestaltenen und grosszulgig dimensionier-

ten Grunflachen mit gewéhrenden Durchblicken einen identitatsstiftenden Charakter fur das
Wohnquartier besitzt.

Einen wertvollen Bestandteil des Strassenbildes entlang des Bdschachkanals machen vor
allem die kleingehaltenen Erschliessungsflachen und die grossziigigen Garten aus.

Seite 2
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Mikroquartier Viscosedreieck

Analyse
BESTANDESAUFNAHME

DOPPELHAUS Freiraum

Die allseitig umgebenden Grinflachen (liberwiegend Rasen-/ Wiesenflache mit vereinzelten Baumen und
diversen Nutzgarten) der Einfamilienhduser und Doppelhauser sind meist durch niedrige Hecken oder Zaune
vom Strassenraum und den Nachbargrundstiicken getrennt. Dies gewahrleistet einen weiten Blick tber die
begriinten Grundstlicksflachen, der nicht durch Aufschittungen gestort wird. Dies stellt ein wichtiges Element
des Quartiersbildes und der damit verbundenen Freiraumstruktur dar.

Rheinstrasse @
|

Bebauung

Die Grundstiicksflache der Doppelhausparzellen ist ahnlich gross wie die der Einfamilienhauser. Der einheitliche
Gebaudegrundriss ist ca. 9 m breit und 16 m lang. Die zwei-geschossigen Doppelhaushalften sind einheitlich nach
Sudosten ausgerichtet und werden nordwestlich erschlossen. Teilweise wurden an den Hauptkérper individuelle
Anbauten, wie z.B. Wintergarten oder Autounterstdande angebaut. Die im Hauptgebaude integrierten Garagen sind
grosstenteils um ein halbes Geschoss tiefer gesetzt. Der Eingang und das Erdgeschoss befindet sich grosstenteils
um ein halbes Geschoss nach oben versetzt.

Parkierung

Die Garageneinfahrten befinden sich auf der nordwestlichen Gebaudeseite, langs zur Strasse. Die Anstosslange der
Erschliessungsflache betragt ca. 5 m. Teilweise wird der Gebaudevorplatz fir zusétzliche Stellplatze verwendet. Der
Belag der Erschliessungsflachen ist durch Betonpflastersteine, Pflasterstein und Asphalt gestaltet.

EINFAMILIENHAUS

Bebauung

Die freistehenden nach Siidosten ausgerichteten Einzelhduser haben eine Dimension von ca. 10-14 m Lange/Breite
und sind ein- bis zweigeschossig. Teilweise wurden an den Hauptkérper individuelle Anbauten, wie z.B. Wintergar-
ten oder Autounterstande angebaut. Die im Hauptgebaude integrierte Garage ist ein halbes Geschoss tiefer gesetzt.
Grosstenteils ist der Eingang des Erdgeschosses um ein halbes Geschoss erhoht.

Parkierung

Neben der integrierten Garage im Hauptgebdude, gibt es teilweise angebaute Unterstdnde und/oder zusatzlichen
Abstellplatze im Vorplatzbereich oder seitlich der Gebaude. Die Anstosslange der Erschliessungsflachen sind zwischen
5 - 15 m lang, abhangig von der Anzahl der zusatzlichen Stellplatze im Vorplatzbereich. Neu-/Umbauten besitzen deut-
lich grossere befestigte Anstossflachen. Der Belag der Erschliessungsflachen ist meist asphaltiert gestaltet, vereinzelt
bestehen sickerfahige Zufahrten/Stellplatze aus Betonpflastersteine oder Naturpflasterstein.
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Mikroquartier Viscosedreieck

Konzept
ZIEL

Erhaltenswert ist das Mikroquartiere Viscosedreieck in seiner Erscheinung als
Gesamtbild, welches auch in Zukunft lesbar bleiben soll.

BAULICHE ENTWICKLUNG

Die bauliche Entwicklung soll im angemessenem Ausmass ermaoglicht werden,
so dass Neubauten und bauliche Veranderungen auf den vorhandenen Charak-
ter aufbauen und so die Identitat des Quartiers starken. Garagen sollten in das
Hauptgebaude integriert werden, um das Gebaudevolumen so kompakt wie mog-
lich zu halten.

Die bestehenden Doppelhaushalften sind ein starkes charakterbildendes Merk-
mal. Es ist wichtig, ihre Gebaudetypologie zu erhalten. Bei Erweiterungen soll
das bestehende Hauptgebaude erkennbar bleiben. Neubauten orentieren sich an
der bestehenden Doppelhaus-Typologie.

BAUREGLEMENT

Art. 10  Einordnungspflicht (Art. 99 Abs. 2 PBG)

GRUNES ERSCHEINUNGSBILD

Das griine Erscheinungsbild des Viscosedreiecks mit geringem
Anteil versiegelter Erschliessungsflachen soll erhalten bleiben.
Grosszlgige Gartenflachen sollen beibehalten werden, um
ausreichend Platz fur Hochstammb&ume zu schaffen. Entlang
der Strassenrdume und Grundstiicksgrenzen sollen moglichst
griine Ubergénge, mit gewahrten Durchblicken zwischen den
Baukorpern, beibehalten werden. Die durchgéangig flache Topo-
grafie des Gelandes soll ebenfalls erhalten bleiben.

Fahrzeuge sollen méglichst aus dem Blickfeld der Wohnstras-
sen genommen werden. Erschliessungsflachen und Anstoss-
langen sollen klein gehalten werden, damit die Wohnstrasse
weiterhin von den umgebenden Garten dominiert wird.

' In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten mit Einordnungspflicht sowie in Ortsbildschutzgebie-
ten sind Bauten, Anlagen und Freirdume so zu gestalten und in die Umgebung einzuordnen, dass
eine gute Gesamtwirkung entsteht. Bauprojekte sind mit dem Gestaltungsbeirat zu entwickeln.

Art. 16 Massangaben und Abstéande fiir Hauptbauten (Art. 79, 87, 87a und 92 PBG)

' Die Masse, Absténde, Volumen- und Flachenziffern fiir Hauptbauten sind in der Regel-

baumass-Tabelle im Anhang zu diesem Reglement festgelegt.

Zonierung Regelbaumass-Tabelle (W 10.5A)

INSTRUMENTE

Seite 4

Dieses Konzeptblatt stellt eine Orientierungshilfe fir die Weiter-
entwicklung der Grundstiicke fir Eigentimer und dem Gestal-
tungsbeirat dar. Im Konzeptblatt werden grundlegende Charak-
terziige sowie Entwicklungsziele fiir das Mikroquartier formuliert.
Zusatzlich werden Entwicklungsmdglichkeiten aufgezeigt. .

KONZEPT

Orientierungshilfe
Entwicklungsmdglichkeiten

Fir das Mikroquartier Viscosedreieck bilden die zugewiesene

Zone W 10.5A, die Einordnungspflicht und die Bestimmungen
des Baureglement die grundlegenden rechtlichen Rahmenbe-
dingungen.

Qualitativ hochwertige und an diesem Konzept orientierte Pro-
jekte kénnen vom Gestaltungsbeirat eine Ausnahmebewilligung O
fuir geringfligige Abweichungen gegentber den Baureglement
erhalten, wenn dies den Charakter des Mikroquartiers starkt.

BAUREGLEMENT

Vorschriften der Bauweise
Einordnungspflicht
Ausnahmebewilligung

Dachraumregelung (Art. 20 BauR)

Zuschlag fir Steildach

-x--- Gesamthohe

~I~a Gebaudehohe

Mikroquartier Viscosedreieck ‘ Gesamthéhe (m) 105 |
Gebaudehahe (m) 70 | /
Grenzabstand (m) 4.0
@ Gebiudeabstand (m) 2)
Gebéaudeldnge (m) 22
Baumassenziffer (m3/m?2) 2.2
Griinflachenziffer (m?/m?) 0.3
Winkelmass fiir Dachraum 45°
Bruchteil je Fassadenabschnitt 1/3
Abgrabungen (m) 0.4
Empfindlichkeitsstufe Il

N
504L L

N
&5 |

51.9/

200 |

/>
B o
®
500

4
54
/
o
@
\\
200 [NQ
s
&
§
4.2
480

g
% 399

k

Variante Sockel 90cm mit Gebaudebreite 8.00m

Variante Sockel 120cm mit Gebaudebreite 8.00m
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Mikroquartier Viscosedreieck

Konzept

KONZEPT

Das Konzept bietet dem Gestaltungsbeirat und den Grundeigentiimer eine Orientierungshilfe zur Er-
reichung der Zielsetzungen flr das Mikroquartier Viscosedreieck. Neben der Orientierungshilfe werden Bebauung: Erschiessung

Entwicklungsméglichkeiten dargestellt und beschrieben.

ORIENTIERUNGSHILFE

BEBAUUNG

. Grundstlicke

Grundsatzlich sind die Grundstlicke im Verhaltnis zur kleinkérnigen
Bebauungsstruktur relativ gross dimensioniert und weisen eine ahnli-
che Form auf.

Vergleicht man die Grundstiicke der Einfamilienhauser mit den zu-
sammengehorenden Grundstlicken der Doppelhaushalften, so sind
diese in ihrer Dimension und ihrer Ausrichtung sehr ahnlich. Daher
kann auf allen Grundstticken ein einheitlicher Gebaudetypus realisiert
werden und die Grundlage fiir eine starke Identitat des Mikroquartiers
Viscosedreieck bilden.

- Entwurf -

Seite 5

ORIENTIERUNGSHILFE

ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN

. Bebauugstypologie

Eine einheitliche Bebauungstypologie wird fir das gesamte Mikroquar-
tier definiert. Dabei gilt die bestehende, erhaltenswerte und charakter-
gebende Doppelhaustypologie als Orientierungsgrundlage.

Der langliche Fussabdruck, das symmetrische Satteldach, die Querer-
schliessung und die stirnseitige Ausrichtung zur Strasse fliessen in die
neue Bebauungstypologie ein.

Grundsatzlich sollte das Volumen kompakt und schlicht gehalten wer-
den, d.h. ein moglichst rechteckiger Fussabdruck und Verhinderung
von Uberdimensionierten Vor- und Rickspriingen, damit die Erken-
nung eines alleinstehenden dominanten Baukédrpers bestehen bleibt.

max. 25% der

) < Anstosslange

Anstosslénge

STRASSE

Freiraum: . Erweiterungen Bestand
. Ausrichtung . Parkierung Grunflache . Neubau
. Baukorper . Erschliessungsflache/ Gestaltung
-lange
PARKIERUNG

. Parkierung

Garagen sollten méglichst in die Gebaudehlille integriert werden.
Angebaute Garagen sollten nicht alleinstehend sein und méglichst an
den Baukodrper angebunden sein.

. Erschliessungsflache / -lange

Grundsatzlich soll die Erschliessungsflache kleingehalten werden.

Die Erschliessungslange sollte maximal 25% der Anstosslange an der
Strasse einnehmen, damit der Strassenraum durch grossziigige griin
gestaltete Gartenflachen gebildet wird.

FREIRAUM

0 Grunflache
Die umgebende Freiraumflache sollte genligend Platz fir Hochstamm-
bzw. Grossbaume bieten.

. Gestaltung

Eingliederung in das Quartier durch méglichst naturliche Gestaltung
der Garten und Grundstiicksgrenzen, insbesondere entlang des Stras-
senraumes (Materialisierung, Pflanzenarten, Einfriedungen etc.).

Die bestehende Durchsichtigkeit iber Grundstlicksgrenzen hinaus
soll bspw. durch niedere Hecken, Holzzdune usw. bestehen bleiben.
Sichtschutz sollte méglichst griin gestalten werden. Befestigte tote
Einfriedungen/Mauern durfen eine maximale H6he von 1.00m haben.

1

Strasse |
e AR ——
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Strasse %
Z

L’nax. 0.80m

Strasse

Ll
|] Stabwerk / durchléssig
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Mikroquartier Viscosedreieck

Umsetzungsmaglichkeiten

UMSETZUNGSMOGLICHKEITEN

Damit eine geeignete Nachverdichtung innerhalb der Mikroquartiere
stattfindet, werden verschiedene Moglichkeiten dargestellt, welche den
Zielen dieses Konzepts entsprechen.

- Entwurf -

Seite 6

ERWEITERUNG MIT BESTAND

Erweiterung Bestand - Doppelhauser
Seitliche Zubauten am Hauptgebdude mit architektonischer Abgren-
zung zum bestehenden Hauptkdrper, damit Fassadenflucht des beste-
henden Bebauungstyp weiterhin dominiert. Zubaute gekoppelt an der
sudlichen Fassade des Hauptgebaudes.

* je Doppelhaushalfte: zusatzlich 30m? Fussabdruck
* maximale Héhe der Zubaute: bis zum ersten hochversetzten
Vollgeschoss

GRUNDRISS &
GRENZABSTANDE

5.00

Grundriss

Anstosslange

max. 25% Wohnstrasse

7.00

1

Bestand max. bis Grenzabstand

MANTEL

/\ Terrasse ohne
geschlossene Briistung
Vollgeschoss N
Vollgeschoss < S
Sockel
8.50 5.00 L 7.00

25.50

Méglichkeiten einer bau-
lichen Erweiterung beste-
hender Doppelhduser ‘

Im Innenbereich des Quartiers sollte der Abstand zur
Strasse 5m betragen, um die bestehende Fassaden-

ach Innen versetzt

S

31.00

gie fordert die Identitat und das Erscheinungsbild des Quartiers und
ermoglicht eine Nachverdichtung.

. Gebaudelange von rund 15 m;

*  Breite des Gebaudes ist abhangig vom Grenzabstand (Stidostsei-
te 7.0 m);

. Erdgeschoss auf Strassenniveau, um Rampenbauwerke im Unter-
geschoss zu verhindern, welche die Gartenflache stark storen.

*  symmetrisches Satteldach, giebelstandig zur Strasse

»  Mdglichkeit von Tiefgaragen, je nach Wohnflachen und baurechtli-
nien Anforderung.

15.00m

max. 60% der

9.00m

flucht beizubehalten.
NEUBAU GRUNDRIS? & 7.0 m Grenzabstand an der
GRENZABSTANDE g
stidéstlichen Parzellengrenze
Neubau }
Die Bauform mit symmetrischem Satteldach ahnelt der bestehenden - Tmax" bis Fassadenflucht
nachverdichteten Doppelhaustypologie. Die charakterstarke Typolo- Neuba (flexiget in der Froportion)

|

500

Fassadehfiucht
Grenzabstand entl.
Boschachkanal

Bei I
400

eibehaltung

AN

—
Anstosslange /

/
max. 25% / Wohnstrasse

Mindestens 2.0 m Griinstreifen
entlang der Strassen.

Entlang des Béschachkanals sind
mit einem Grenzabstand von 4m
keine Parkplétze méglich

ach Aussen versetzt

S

ach Innen versetzt

S

31.00

Die Héhe des hochversetzten
Obergeschosses darf nicht iiber-
schritten werden.

ein Baukoérper

zwei Baukérper

MANTEL
Terrasse mit offener
Briistung
Vollgeschoss /
Vollgeschoss E
Vollgeschoss

5.00

Der seitlicher Zubaukdérper kann bis
zur Fassadenflucht versetzt werden.

@)
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Mikroquartiere - Ringformige Wohnstrassen

Situation

VERORTUNG

Die in der Karte verorteten Mikroquartiere weisen gemeinsame Grund-
strukturen und Charakterziige auf. Erhaltenswert sind die Mikroquartiere
der ringférmigen Wohnstrassen in ihrer Erscheinung als Gesamtbild,
welches auch in Zukunft ablesbar sein soll. Ziel ist es den bestehenden
ruhigen ,grinen® Charakter sowie die kleinkdrnige Struktur beizubehal-
ten und zugleich eine Weiterentwicklung im angemessenen Ausmass zu
ermoglichen.

Frauendcker . .« "1 i
Kriizmader = 55 e
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ENTSTEHUNG & ENTWICKLUNG

Die Quartiere sind um 1980 durch eine kommunale Erschliessungspla-
nung entstanden. Die Gebaude wurden fast ausnahmslos zeitgleich im
Zuge der damaligen regen Wohnbautatigkeit errichtet. Fiir zusatzliche
Aufenthaltsqualitat wurde in jedem Quartier ein ,grin“ gestalteter offentli-
cher Freiraum vorgesehen.

Die ringférmigen Wohnstrassen dienen der Erschliessung der Siedlungs-
gebiete und begriinden so die vom Durchgangsverkehr befreiten, in sich
geschlossenen und als Einheit erkennbaren Wohnquartiere.

Alpstrasse

Frauenacker P
— T — 9 1 U] e
| @ P!

Lo I

Fravendckerstrasse s |
5 = -

Kriizméder N\

Seite 7

STRUKTURIERUNG

AUFBAU & CHARAKTER

Der Wiedererkennungswert entsteht durch den ruhigen, autoarmen
Strassenraum der mit Engstellen und einer abwechslungsreichen
Bepflanzung erlebbar gestaltet ist. Kurze Sichtachsen aufgrund des
geschwungenen Strassenverlaufs bilden ein rhythmisches, sich sténdig
veranderndes ,gunes” Bild der Wohnstrassen. Die Prasenz der vielfaltig
gestalteten privaten Aussenrdume mit dem Hoéhen-Spiel des Gelande-
verlaufs und die kleinkérnige Bebauungsstruktur sind die wesentlichen
und pragende Elemente dieser Gartenquartiere und sorgen fiir eine hohe
Wohn- und Lebensqualitat.

Ringstrassenkonzept
Erschliessungsstrasse
Durchfahrtsverkehr

Ringstrasse: Isoliert, ruhig
/ kein Durchfahrtsverkehr
\ an die Ringstrasse angepasste

Grundstticksgrenzen

\ offentlicher Fussgangerpfad

begriinte &ffentliche Freiflache

Grundstiicke

Grosszugig dimensionierte Grundstiicke orientieren sich am Verlauf der
ringférmigen Wohnstrassen. Besonders im inneren Bereich der Quartie-
re, wo ein geschwungener Strassenverlauf die Parzellierung definiert,
gibt es unterschiedliche Grundstuicksformen.

Bebauungsstruktur

Grundsatzlich sind die Gebaude ahnlich dimensioniert und orientiert.
Grosstenteils folgt die Architektur keiner einheitlichen Regelung, mit
Ausnahme der Mikroquartiers Alpstrasse. Der einheitliche Charakter der
Quartiere bleibt trotz der individuellen Entwicklung durch Neubauten,
Sanierungen und zusatzliche Anbauten erhalten, da der hohe Durchgri-
nungsgrad der Aussenflachen und des dadurch entstehenden erlebbaren
Strassenraums das stimmige Gesamtbild begriinden.

Freiraum

Individuell gestaltete Garten und Gelandebewegungen sowie ein gerin-
ger Anteil befestigter Flachen (Erschliessungs- und Parkierungsflachen)
bilden den Grundstein fir einen hohen Griinanteil und das gesamthaft
grine Erscheinungsbild der Quartiere.
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Mikroquartier Alpstrasse

Analyse

Mikroquartier
Alpstrasse

Lage

Das Mikroquartier Alpstrasse befindet sich innerhalb
des Sieldungskorpers der Gemeinde am dstlichen
Ortseingang. Mit der direkten Anbindung an die
Rheinstrasse ist es aus verkehrstechnischer Sicht
sehr gut angebunden. Die Grundstiicke, die durch
die Alpstrasse erschlossen werden sind ganzlich
vom Larm des Durchzugsverkehrs der Rheinstrasse
geschitzt.

Rheinstrasse

/?e/nstrasse
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Rasenflache

Richtplanbeschluss L 1.2.1

Aufwertung 6ffentlicher Freirdume:

Fir bestehende 6ffentliche Freirdume
werden, auf Basis einer qualitativen
Freiraumanalyse Aufwertungsmassnah-
men formuliert.

freies Baufeld
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Die Bauten entlang der Rheinstrasse prégen den Ostlichen Ortseingang der b 50m
- Gemeinde durch die regelmassige kleinteilige Struktur.

Boschachkanal
Das Strassenbild entlang der Gewas-
serachse (Boschachkanal) ist beidseitig
durch zahlreiche Hochstammbaume und
Okologisch wertvolle Bepflanzung gepragt.
Die Grundstiicke an der dstlichen ruhigen
Lage entlang der Gewasserachse tragen
mit einer hohen und dichten Bepflanzung
wesentlich zum Erscheinungsbild bei.

Bebauung

Die Dimension der freistehenden Einfamilienhauser mit Satteldachern betragt rund
10m Breite und 13m Lange. Die Hauptausrichtung liegt sidwestlich bis stiddstlich.
Teilweise wurden an den Hauptkérper individuelle Anbauten, wie z.B. Wintergarten
und Autounterstédnde angebaut. Die einheitliche Baustruktur wird durch Garage und
Eingang auf Strassenhdhe (EG) und einem zweiten Teil des EG, welcher um ein
halbes Geschoss (1m — 1,5m) héher gesetzt ist (mit Wohnen, Essen etc.) gekenn-
zeichnet. Dadurch wurden kunstliche Terrainveranderung gebildet.

Parkierung

Die Grundstiicke verfligen jeweils iber eine Garage / Doppelgarage mit geschlos-
senem Tor, die im Hauptgebdude integriert ist. Teilweise gibt es Anbauten von
Unterstédnden und oder zuséatzlichen Abstellplatze am Vorplatz. Die Anstosslange
der Erschliessungsflachen an die Strasse ist zwischen 5 — 14 m lang. Grdsse-
re Anstosslangen befinden sich hauptsachlich an den Grundstiicken entlang der
Rheinstrasse. Der Belag der Erschliessungsflachen ist durch Betonpflastersteine,
Pflasterstein und Asphalt gestaltet.

Freiraum

Grosszugige griine Garten, vielfaltige Bepflanzung entlang den Strassen und den
Grundstlicksgrenzen sowie begriinte Terrainveranderungen (Bdschungen, abge-
treppte Stitzmauern aus Natursteinen) pragen das Quartiersbild stark. Im Bereich
der Alpstrasse reichen Terrainveranderungen teilweise bis an die Strassengrenze.
Entlang der Rheinstrasse ist es meist flach. Grine Einfriedungen oder Einblicke
in die Garten sind typisch. Tote Einfriedungen und Steingarten stellen Ausnahmen
dar. Die Gestaltung der Alpstrasse mit Engstellen mit Badumen tragt ebenfalls zum
Charakter eines Gartenquartiers bei.

C I
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Mikroquartier Frauenacker

Analyse

Mikroquartier
Frauenacker

Lage

Das Mikroquartier Frauenacker befindet sich im &stlichen Teil der
Gemeinde, liegt sehr zentral (10 min Fussweg zum Bahnhof) und ist
dennoch in einer sehr ruhigen Lage in Bezug auf Larm- und Verkehrs-
aufkommen. Dazu kommt, dass sich sidlich das Naturschutzgebiet
Hochstern mit Naherholungs-Qualitaten befindet. Im Westen wird das
Quartier von der Loosstrasse und im Osten vom Landernach begrenzt.

Bebauung
Die Gemeinsamkeit der Einfamilienhduser besteht in ihrer Bauhohe. Die Gebau-

de haben einen individuellen Charakter und die Grundstiicksformen sind teilweise
sehr verschieden. Die Einfamilienhauser besitzen weder einen einheitlichen Bebau-
ungstyp noch eine gemeinsame Dachform.

Versetzte Geschosse mit auffangendem erhéhtem Terrain sowie flache Grundstlicke
mit Erdgeschoss auf Strassenniveau findet man vor. Neubauten und Zubauten ver-
grossern das vielfaltige Erscheinungsbild der Bebauung durch moderne Bauformen.

Seite 9

Im Zuge der Aufwertung 6ffentli-
cher Freiraume (Richtplanbe-
schluss L1.2.1) wird geprift,

ob Teile dieses Grundstiicks

zu einem o6ffentlichen Freiraum

Rietstrasse

umgestaltet werden kdnnten.

Parkierung

Die Bauten verfligen meist Uiber eine Garage, die auf Strassenniveau im Hauptge-
baude integriert ist. Oftmals besteht eine Garage als alleinstehender oder ange-
bundener Anbau am Hauptbaukdrper, sodass ein Grossteil der Fahrzeuge aus dem
Sichtfeld der Wohnstrasse genommen wird. In einzellféllen bestehen verbundene
Doppelgaragen. Die Anstosslange und Erschliessungsflachen sind kleingehalten.
Der Belag der Erschliessungsflachen ist durch Betonpflastersteine und Asphalt ge-

staltet.

-

Freiraum

Allseitig griine, strukturreiche und 6kologisch wertvolle Flachen sowie begriinte Ter-
rainveranderungen (Bdschungen, abgetreppte Stlitzmauern aus Natursteinen) und
Grundstlicksgrenzen pragen das Quartierbild stark. Die Abgrenzung zum Strassen-
raum erfolgt mehrheitlich mit hoher und dichter Bepflanzung als auch zum Teil in
Form von offenen Grinflachen ohne Sichtschutz. Das Erscheinungsbild der schma-
len und stark begriinten Wohnstrasse wird mit zahlreichen Hochstammb&umen
entlang der Wohnstrasse geschmiickt. Die Terrainerhéhungen sind zum Teil stark
ausgepragt und an manchen Stellen bis zu 2m hoch. Neubauten verzichten zum Teil
auf halbversetzte Geschosse, sodass auch keine kiinstlichen Gelandeerhéhungen

vorgenommen werden.
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Mikroquartier Kriizmader

Analyse

Mikroquartier
Kriizméader

Lage

Das Mikroquartier Krizméader grenzt an den sud-
ostlichen Siedlungsrand von Widnau und der da-
hinterliegenden Landwirtschaftsflache. Die Ent-
fernung zum Bahnhof Heerbrugg ist relativ gering
(15 min Fussweg). Da sich das Quartier am Sied-
lungsrand befindet ist es vom Durchgangsverkehr
geschitzt.

Durchblicke

Eine geschutzte Eiche mit umliegendem,
gemahtem Rasen und einer Sitzbank
bilden die Freiflache.

Richtplanbeschluss L 1.2.1

Aufwertung o6ffentlicher Freirdume:

Fur bestehende o6ffentliche Freiraume werden,
auf Basis einer qualitativen Freiraumanalyse
und Aufwertungsmassnahmen formuliert.

gem. SNP vom 23. April 1974 (Anderung 1978)

- Art. 2 ...nur Sattel- und Walmdach sind zuléssig.
- Art. 3 ...Aufschiittungen derart zu gestalten, dass eine be-
friedigende Gesamtwirkung entsteht. Insbesondere die Auf-
schiittungen entlang der Grundstiicksgrenzen aufeinander
abzustimmen. Mit dem Baugesuch ist dem Gemeinderat ein
Plan der Aufschiittungen einzureichen.

- Baulinie entlang Kriizméderstr. 5.5m

Rietstrasse

Die Grundstiicke entlang der Rietstrasse
folgen derselben Bebauungs- und Grin-
raumstruktur und bilden einen Puffer zwi-
schen dem Innenbereich des Mikroquar-
tiers und dem Durchgangsverkehr an der
Rietstrasse.

50m
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2 L A P e in 5 =

Ein hoher Durchgriinungsgrad wird durch grosszigige Gunflachen, Garten, individuell gestal-
tete Grundstiicksgrenzen und begriinte Terrainveranderungen (Boschung, Stitzmauer etc.)
gestaltet. Er trdgt massgeblich zum einheitlichen und charaktergebenden Bild bei. Besonders
entlang des Strassenraumes lassen 6kologisch wertvollen Flachen durch dichte und hohe Be-
pflanzung nur vereinzelt Durchblicke zu. Durch die unterschiedliche Parzellierung besteht eine
Varianz und Vielfaltigkeit in Grosse und Gestaltung der Garten und Grundstiicksgrenzen. Die
Grosse der Griinflachen bietet genligend Platz fiir grossere Hochstammbaume, welche einen
wertvollen Bestandteil des griinen Quartiers bilden. Die Strasse wurde aufgrund des Hochwas-
serschutzes gegenuber dem gewachsenen Terrain hdher gesetzt. Die Terrainanpassungen sind
meist flach, gebdscht und von der Grenze nach Hinten verlegt. Eine Reihe Natursteinblocke
oder Eisenbahnschwellen werden bei direkter Strassen-Angrenzung des Terreainhéhenunter-
schiedes verwendet.

Parkierung S

Die Bauten verfligen meist liber eine Garage, die im Hauptgebaude integriert ist. Teilweise gibt
es Anbauten von Unterstdnden und/oder zusatzlichen Abstellplatze am Vorplatz. Die Anstoss-
lange und Erschliessungsflachen sind klein gehalten. Der Belag der Erschliessungsflachen ist
durch Betonpflastersteine und Asphalt gestaltet.

Bebauung . T ek AR
Das einheitliche Bild des Quartiers wird durch die gemeinsame Dachform gebildet (Sattel- und
Walmdéacher). Verschiedene Ausrichtung, Dimension und nachtragliche Erweiterungen (Dach-
geschossausbau, Anbauten, Wintergarten, Autounterstande, externe Treppenhduser usw.) be-
griinden die Vielfaltigkeit der einzelnen Gebaude. Der Aufbau der Einfamilienhduser wird durch
einen Sockel, OG und Dachgeschoss definiert. Die Dimension der freistehenden Einfamilien-
hauser sind 9x12m bis hin zu 13x20m. Die Mehrheit der Geb&ude wurde bereits saniert oder

erweitert.

=

€
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Mikroquartiere - Ringformige Wohnstrassen

Konzept

ZIEL

Erhaltenswert sind die Ringstrassen-Mikroquartiere Alpstrasse,
Kriizméder und Frauenécker in ihrer Erscheinung als Gesamtbild,
welches auch in Zukunft lesbar bleiben soll.

BAULICHE ENTWICKLUNG

Die bauliche Entwicklung soll im angemessenem Aussmass ermog-
licht werden, sodass die einheitliche Feinkdrnigkeit der grosszigig
dimensionierten Grundstiicke beibehalten wird. Bestehende Quali-
taten sowie der ruhige ,griine” Charakter sollen bei Neubauten und
baulichen Veranderungen gestarkt werden bzw. sich gut in beste-
hende Strukturen einfligen. Garagen sollen in die Hauptbaute inte-
griert werden, um das Volumen der Baukoérper moglichst kompakt
zu halten.

BAUREGLEMENT

Art. 10  Einordnungspflicht (Art. 99 Abs. 2 PBG)

GRUNES ERSCHEINUNGSBILD

Das griine Erscheinungsbild der Ringstrassen mit geringem Anteil
versiegelter Erschliessungsflachen soll beibehalten werden.
Grosszugige Gartenflachen sollen beibehalten werden, um geni-
gend Raum fir Hochstammbaume zu schaffen. Entlang der Stras-
senraume und Grundstucksgrenzen sollen moglichst fliessende
und griine Uberginge (Béschungen oder abgetreppte Stiitzmau-
ern) beibehalten werden. Die Fahrzeuge sollten méglichst aus dem
Sichtfeld der Wohnstrasse genommen werden und Erschliessungs-
flachen und Anstosslangen sollten kleinhalten werden, damit die
Wohnstrasse weiterhin von den umgebenden Garten dominiert
wird.

" In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten mit Einordnungspflicht sind Bauten, Anlagen und Frei-
raume so zu gestalten und in die Umgebung einzuordnen, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Bauprojekte sind mit dem Gestaltungsbeirat zu entwickeln.

Art. 16

Massangaben und Abstéande fiir Hauptbauten (Art. 79, 87, 87a und 92 PBG)

' Die Masse, Abstande, Volumen- und Flachenziffern fiir Hauptbauten sind in der Regel-

baumass-Tabelle im Anhang zu diesem Reglement festgelegt.

Zonenplan (W 9.5A)

Regelbaumass-Tabelle (W 9.5A)

Mikroquartiere Ringstrassen ‘

&)

Gesamthdéhe (m) 95 [T
Geb&udehohe (m) 65 i
Grenzabstand (m) 4.0
Gebiudeabstand (m) 2)
Gebaudeldnge (m) 18
Baumassenziffer (m3/m?) 1.8
Griinflichenziffer (m2/m?) 0.5
Winkelmass fiir Dachraum 45°
Bruchteil je Fassadenabschnitt 1/3
Abgrabungen (m) 0.4
Empfindlichkeitsstufe 1l

INSTRUMENTE

Dieses Konzeptblatt stellt eine Orientierungshilfe fur die Weiter-
entwicklung der Grundsticke flr Eigentimer und dem Gestal-
tungsbeirat dar. Im Konzeptblatt werden grundlegende Charak-
terziige sowie Entwicklungsziele fiir die Mikroquartiere formuliert.
Zusatzlich werden Entwicklungsmdglichkeiten aufgezeigt.

Fir daie ringférmigen Mikroquartiere bilden die zugewiesene
Zone W 9.5A, die Einordnungspflicht und die Bestimmungen des
Baureglement die grundlegenden rechtlichen Rahmenbedingun-
gen.

Qualitativ hochwertige und an diesem Konzept orientierte Projekte
kénnen vom Gestaltungsbeirat eine Ausnahmebeuwilligung fir ge-
ringfligige Abweichungen gegentiber den Baureglement erhalten,
wenn dies den Charakter des Mikroquartiers starkt.

Dachraumregelung (Art. 20 BauR)

Zuschlag fiir Steildach

KONZEPT

Orientierungshilfe
Entwicklungsmdglichkeiten

BAUREGLEMENT

Vorschriften der Bauweise
Einordnungspflicht
Ausnahmebewilligung

-x--- Gesamthohe

Gebaudehohe

Variante Sockel 90cm mit Gebaudebreite 8.00m

Variante Sockel 120cm mit Geb&audebreite 8.00m
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Mikroquartiere - Ringformige Wohnstrassen

Konzept

KONZEPT

- Entwurf -

Das Konzept bietet dem Gestaltungsbeirat und den Grundeigentiimern neben den
rechtlichen Rahmenbedingungen des Baureglements eine Orientierungshilfe zur Errei-
chung der Zielsetzungen fur die Mikroquartiere. Neben der Orientierungshilfe werden
Umsetzungsmoglichkeiten dargestellt und beschrieben.

ORIENTIERUNGSHILFE

BEBAUUNG

. Ausrichtung

Die Gebaude sollten innerhalb der Parzelle relativ zentral bzw. nach
Norden positioniert werden, um genliigend Abstand fiir die umgebende
Freiraumgestaltung zu sichern, die Feinkdrnigkeit beizubehalten und
gentigend Platz fir Gross-/Hochstammbaume zu gewahrleisten.

. Baukorper

Orientierung an der bestehenden Bebauungstypologie, sofern eine im
jeweiligen Mikroquartier vorhanden ist. Das gilt sowohl fiir den Fussab-
druck, das Volumen sowie die Dachform.

Grundsatzlich sollte das Volumen kompakt und schlicht gehalten
werden d.h. ein moglichst rechteckiger Fussabdruck und Verhinderung
von Uberdimensionierten Vor- und Ruckspriinge, damit die Erkennung
eines alleinstehenden dominanten Baukérpers bestehen bleibt.

STRASSE

max. 25%

h Anstosslange h

Baukérper/Parkierung:
kompaktes Volumen und
Integration der Garage in die
- Gebéudehiille

Ausrichtung:

genligend Platz fiir Hochstamm-
baum Bepflanzung und
Beibehaltung der Feinkérnigkeit

ORIENTIERUNGSHILFE

Bebauung
* Ausrichtung
» Baukorper

Erschliessung
» Parkierung
» Erschliessungsflache/-lange

UMSETZUNGSMOGLICHKEITEN

Freiraum
* Grinflache
» Gestaltung

* Aufbau
* Nebengebaude
» Zubaute

PARKIERUNG

. Parkierung

Garagen sollten méglichst in die Gebaudehiille integriert werden.
Angebaute Garagen sollten nicht alleinstehend sein und méglichst an
den Baukoérper angebunden sein.

. Erschliessungsflache / -lange

Grundsatzlich soll die Erschliessungsflache kleingehalten werden. Die
Zufahrt sollte maximal 25% der Anstosslange entlang der Strasse ein-
nehmen, damit der Strassenraum durch mdglichst grosszugige griine
Vorgarten gebildet wird.

FREIRAUM

. Griinflache
Die umgebende Freiraumflache sollte gentigend Platz fir Hochstamm-
bzw. Grossbaume bieten.

o Gestaltung

Eingliederung in das Quartier durch moglichst natirliche Gestaltung
der Garten und Grundstlicksgrenzen, insbesondere entlang des Stras-
senraumes (Materialisierung, Pflanzenarten, Terrainverédnderungen,
Einfriedungen etc.).

Okologisch wertvolle Gestaltung durch geeignete Wahl der Materiali-
sierung, der Pflanzenarten, der Art und Gestaltung von Terrainveran-
derungen und Einfriedungen, etc.. Moglichst natiirliche Gestaltung der
Grundstiicksgrenzen. Griine, fliessende Ubergidnge zum Strassen-
raum unterstiitzen das Bild des griinen Strassenraumes.

Sichtschutz sollte moglichst griin gestalten werden (keine toten Einfrie-
dungen und Mauern Uber 0.80 m).

Stabwerk / durchléssig

Grundstiicksgrenze |

Strasse

» erganzende Kleinbaute

Strasse

’/f J——
gl

\'a'\ﬂ
(qendes et
stel9%
\ - -
Strasse |.
1
N
Terra\
iqendes
| 5{/6\53/7
| o - _
Strasse
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- Entwurf -

Mikroquartiere - Ringformige Wohnstrassen

Konzept

ORIENTIERUNGSHILFE

ALPSTRASSE

Ausrichtung & Positionierung

bauliche Erweiterung

Prioritét 1 —>
Prioritat 2

Die Gebaude sind nach Siiden ausgerichtet und inner-
halb des Grundstlickes nérdlich positioniert.

Grundstiicke mit nordlicher Erschliessung

Die Feinkdrnigkeit sollte durch Beibehaltung der
Gebaudeabsténde entlang der Rheinstrasse gesichert
werden und eine Erweiterung des Fussabdrucks in
Richtung Siiden erfolgen.

Grundstiicke mit siidlicher Erschliessung

Durch die bauliche Erweiterung in Richtung Westen
bzw. Osten werden die grossziigigen Freiraumflachen
im Suden entlang des Strassenraumes beibehalten.

Zusatzlich zum geforderten Grenzabstand von 4.0 m
wird empfohlen, den Grenzabstand entlang der Stras-
se auf 5.0 m zu erhéhen. Auf diese Weise bleibt die
bestehende einheitliche Struktur erhalten und es gibt
mehr Raum fir die Anpflanzung von Hochstammbau-
men und die Gestaltung von grosszuigigen Gartenan-
lagen. Das bestehende griine Strassenbild kann so
bewahrt werden.

Beibeahltung von symmetrischen und

asymmetrischen Walm-/ Satteldachern,
da sie charaktergebende Elemente
darstellen.

BauR Art. 23 Abs. 2 - Dachraum und Dachbegriinung

Fiir symetrische und asymetrische Sattelddcher so-

W 13.5A und WG 11.0A die festgelegte Gesamthéhe
gemdss Regelbaumass-Tabelle, um 1.50 m lber-
schritten werden.

wie Walmdécher darf in den Zonen W 9.5A, W 10.5A,

KRUZMADER

Weicher Siedlungsrand

Die Gestaltung von weichen Ubergéngen zwischen bebautem und unbebautem Gebiet, sollte durch fliessende Ge-
landeanpassungen und begriinten Abgrenzungen der grundstiicke erfolgen. Bei stufenartige Abgrenzung mit Mauern
sollten die maximale H6he von 0.50 m eingehalten werden.

FRAUENACKER

Das Quartier Frauenacker hat sich durch individuelle Ausbauten,
Sanierungen und Neubauten aus baulicher Sicht zu einem vielfal-
tigen Einfamilienhaus-Quartier entwickelt. Hier liegt das zu bewah-
rende Merkmal auf der Erhaltung der grosszuligigen Griinflachen
und kompakter Bauvolumen, sowie der Sicherung von geringem
Anteil von Verkehrsflachen.

am \.\\

ik
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Mikroquartiere - Ringformige Wohnstrassen

Umsetzungsmaglichkeiten - Nachverdichtung

UMSETZUNGSMOGLICHKEITEN

Damit eine geeignete Nachverdichtung innerhalb der Mikroquartiere
stattfindet, werden verschiedene Moglichkeiten dargestellt, welche den
Zielen dieses Konzepts entsprechen.

- Entwurf -

Seite 14

AUFSTOCKUNG
Zuséatzliches Obergeschoss liber dem versetzten Geschoss (Wohnen/Essen). Die nicht symmetrische
Form des Satteldaches spiegelt sich auf die gegeniberliegende Seite und kann somit als asymmetri-
sches Satteldach beibehalten werden.

. Unveranderter Fussabdruck und Erhéhung der bestehenden Firsthhe um 2m

BESTAND

AUFBAU

Abweichende Gebdudehdhe
auf Antrag des Gestaltungsbei-
rates mit Ausnahmebewilligung

Méglichkeit durch
Regelbauweise

NEBENGEBAUDE

Alleinstehender zuséatzlicher Baukdrper (Tinyhaus / Mikrohaus)
mit kleinem Fussabdruck und Volumen.

BauR Art. 21 Abs. 1 - Kleinbauten und Anbauten

Fiir Kleinbauten und Anbauten gelten folgende Masse:
» maximale Grundflache: 50.00 m?

» maximale Geb&dudehdhe: 3.50 m

* maximale Gesamthéhe: 5.00 m

* minimaler Grenzabstand: 1.00 m

» minimaler Gebdudeabstand: 2.00 m

Méglichkeit: Verzicht auf die Gebdude-
héhe auf Antrag des Gestaltungsbeirats
mit Ausnahmegenehmigung maéglich.
Achtung! Der Geb&dudeabstand muss
auf die Mehrhéhe (Mass der Uber-
schreitung der Gebdudehéhe) erweitert
werden.

Test: Eingliederung von Tinyhdusern
in das Mikroquartier Frauenédcker

Referenz-Beispiele

Das in das Terrain nach unten versetzte Erdgeschoss
lasst ein Obergeschoss zu, das mit einer geringen Raum-
héhe die maximal zulassige Hohe des Baukorpers von
5.00m nicht Gberschreitet.

www.dietrich.untertrifaller.com/projekte/gartensiedlung-lobaugasse-wien/

Schmaler Baukdrper mit einem Vollgeschoss und Flachdach;
Gebaudehdhe von 3.75m; seitliche Erweiterungen maéglich.

@)
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Mikroquartiere - Ringformige Wohnstrassen

Umsetzungmaglichkeit

- Entwurf -
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ERGANZENDE ZUBAUTE

Zusatzlicher Baukorper verbunden mit dem Hauptgeb&ude, welcher 2.0 m von der bestehenden
Fassadenkannte innenliegt und ein Flachdach besitzt. Dadurch bleibt die Fassadenflucht des

bestehenden Bebauungstyps weiterhin dominierend.
4.00m

Situation: Nord-Anbindung

4.00m

Strassenabstand

empfohlener 3.00m w

Grundriss
5:00m Bestand

2.00 %

Grundriss

7

Bestand

7

4.00 m

niederer Zubau
mit Flachdach bis max.
Hbéhe von EG und ohne

%,

Empfohlener
Grenzabstand

rechtlich einzuhaltender
Grenzabstand

]4.00m

Situation: Stid-Anbindung
4.00m 4.00m

(Stiden)

4.00m

3.00m

- Verldngerung

Z V % Dachvorsprung
4.00m
Empfohlener
Grenzabsiana
rechtlich einzuhaltender i
% 1 Grenzabstand (S 3.00m
14.00 m
Situation: Std-Anbindung
4.00m 4.00m
ZUBAUTE
- Verbreiterung Durch Anhebung des
Verlangerung bzw. Verbreiterung des bestehenden Baukoérpers mit Beibehaltung der Dachform oy Daches kann die schlich-
und einer schlichten Form der Hauptbaute. / \ te Dachform bestehen
4.00m 4.00m i bleiben.
Situation: Nord-Anbindung j 4.00m
empfohlener 3.00m
Strassenabstand ’
5.00m Grundriss
Bestand
Grundriss
Bestand

Es besteht die Méglich-
keit die seitliche Erweite-
rung nur bis zum First zu
realisieren.




